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Piata reglementatd pe care se tranzactioneazd valorile mobiliare emise: Bursa de Valori
Bucuregti
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Capital social subscris gi varsat: 5.113.007.50 lei

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comerciald: actiuni in numér

de 2.045.203 cu valoare nominali de 2,50 lei/actiune.
1. Analiza activitiitii societiifii REMARUL 16 FEBRUARIE SA

1.1. a) Societatea a fost infiingata in anul 1870 ca si atelier de reparatii locomotive §i vagoane.
b) Descrierea activititii principale
Societatea are ca obiect principal de activitate constructii, moderniziri si reparatii de material
rulant de cale feratd si anume:
- reconstructii, moderniziri, reparatii si revizii locomotive diesel hidraulice cu puteri intre 450
CP- 1250 CP si diesel electrice cu puteri de pand la 2700 CP;
- reparatii §i revizii locomotive electrice 3400 si 5100 KW;
- constructii, moderniziri, reparatii §i revizii automotoare diesel hidraulice §i rame electrice;
- reconstructii, moderniziri §i reparatii vagoane de calitori
¢) In anul 2023 nu a avut loc nici o fuziune sau divizare a societétii
d) In ceea ce priveste investitiile, in anul 2023 au fost achizitionate mijloace fixe in valoarea
de 13.700 Ron. Nu fost finalizate investitii in regie proprie.
e) Descrierea principalelor rezultate ale evaludrii — nu este cazul.

1.1.1. Elemente de evaluare generali:
a) Rezultat net: -7.821.641 lei
b) Cifra de afaceri: 49.178.113 lei
¢) Export: 1.684.491 lei lei



d) Costul bunurilor vandute si a serviciilor prestate in anul 2023: 46.291.136 lei.
¢) Societatea presteaza lucrdri de reparafii si reconstructii pentru locomotive, automotoare,
rame electrice si vagoane, adresandu - se pietei de reparatii material rulant atat interne cat si externe.
f) Casa si conturile la binci inregistrate de catre societate la data de 31.12.2023 au fost in

valoare de 790.179 lei.

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societitii comerciale

Societatea define capacitifi de productie specializate pentru lucriri de modernizare si reparare a
locomotivelor diesel electrice, diesel hidraulice, automotoarelor diesel, a ramelor electrice, a vagoanelor
si a altor vehicule feroviare.

Reparatiile se efectueazi cu respectarea instructiilor de reparatii, standardelor, documentatiilor
tehnice si a nomenclatoarelor de lucrari, intocmite pentru fiecare tip de material rulant i pentru fiecare
tip de reparajie In parte. Societatea este dotatd cu 1.059 magini si utilaje specifice, 84 de standuri
functionale, din care 76 de standuri de proba i rodaj atestate de catre AFER, 67 mijloace de ridicat si
transportat de péna la 120 Tf, si 2484 de SDV-uri, si DMM-uri corespunzitoare. Toate aceste dotiri
tehnice sunt in proprietatea exclusiva a societitii REMARUL 16 FEBRUARIE SA.

Lucririle importante pe care societatea le executd in prezent sunt moderniziri §i reparatii de
locomotive diesel hidraulice, diesel electrice, electrice, vagoane de caldtori, automotoare diesel.

a) Piata de desfacere este cea a reparaiilor de material rulant §i cuprinde operatori si societafi
detinitoare de material rulant.

In anul 2023 principalii clienti au fost: SNTFC CFR Calatori, Complexul Energetic Oltenia
SA, Turbo Rail Service SRL, Transferoviar Grup, Transferoviar Calatori, precum si alti operatori si
proprietari de material rulant.

b) Cifra de afaceri §i ponderea principalelor produse si servicii in cifra de afaceri in ultimii tre
ani este urmétoarea:

|

Servicii/lucriri 2021 % CA | 2022 % CA | 2023 % CA
Cifra de afaceri realizata |mii LEI}, din care: 37.634,7 40.071,3 49.178,1
Locomotive diesel hidraulice si diesel electrice 12,04 21,65 17,80
Vagoane 64,01 44,58 35,60
Aulomoloadre diesel 4,06 11,24 31,00
Diverse lucrari de material rulant si alte venituri, 17,09 22,53 15,60
deseuri, chirii,vanzari marfuri

In anul 2023 clientu] traditional al societitii noastre, SNTFC CFR Calatori S.A a efectuat
modernizari de material rulant pentru vagoane de calatori seria 8449 si 2049, reparatie generala
locomotive diesel-hidraulice 1250 CP, reparatii periodice RP vagoane seria 2049.

Pentru anul 2024 se intrevede posibilitatea unor reparatii de tip RR, RG la locomotive tip LDH
si LDE 2100 CP.



1.1.4 Evaluarea activitatii de vanzare

In anul 2023 societatea noastra a participat la licitatii de material rulant organizate de societitile
detinitoare dc material rulant, respectiv am ofertat pentru reparatii material rulant pentru Societatca
Complexul Energetic Hunedoara SA - RG LDH 1250 CP, Chimcomplex Borzesti - RG LDH 1250 CP,
Conpet SA - RR/RG L.DH 450/700/1250CP, Rompak RG LDH 450 CP. Au fost trimise si oferte

comerciale pentru diferite reparatii de subansambluri pentru locomotive.

Ca urmare a participdrii la licitafiile organizate de catre SNTFC CFR Calatori SA au fost semnate
doua contracte, unul la sfarsitul anului 2023 pentru ™ Servicii de modernizare vagon bar-bistro seria 8976
si achizitie servicii de mentenan{ vagon bar-bistro modernizat" pentru un numdr de 10 vagoane, iar la
inceputul anului 2024 a fost semnat un contract pentru ,,Servicii de modernizare vagon clasa I seria 1976
si achizitie servicii de mentenantd vagon clasa I modernizat” pentru un numir de 30 de vagoane.
Valoarea cumulati a celor doui contracte este de 63.877.100 EUR plus TVA. Valoarea acopera lucrarile
de modernizare la cele 40 dc vagoane de calitori plus mentenanga pe o perioadd de 9 ani de la data
livrarii. Sursa de finantare a contractelor sunt fonduri europene puse la dispozitia CFR Calatori prin
programul PNRR.

In anul 2024 societatea noastri intentioneaza sa participe la licitafii pentru reparatii locomotive si
vagoane atdt in fard cat si In afara tarii.

Pe piata de material rulant existd foarte multe societati carc efectucaza reparatii mici, revizii de
diferite tipuri, reparatii accidentale, fiind insd putine societati care realizeazd modernizari si fabricatie
de material rulant, avind in vedere ca pentru aceste lucrari trebuie s existe dotéri specifice.

Printre principalii concurenti, enumeram: Reloc Craiova, Electroputere VFU Pascani, Euroest SA
Constanta; Service Faur SRL Bucuresti, CFR IRLU Bucuresti, Constantin Grup etc.

Capacitatea de productie fiind acoperitd pentru o perioada de 2-3 ani, se va cduta contractarea §i a
altor lucriri, crescind ponderea altor clienti, echilibrand pozitia societatii din punct de vedere comercial.

1.1.5 Aspecte legate de personalul societitii comerciale

a) Aspecte legate de angajafi.

Societatea a avut la 31.12.2023 un numir de 235 angajati, dincare 218 barbati si 17 femei
respectiv muncitori — 170 (din care calificati 152 si necalificati 18) TESA — 65 (din care personal
conducere — 14; personal executie — 51 ; studii superioare — 37; studii medii — 28).

b) Raportul dintre manager si angajati pe 2023

Relatiile dintre manager si angajati au fost guvernate de relaia structural functionala si ierarhia
instituitd prin Organigrama si stat de functii. Pe de altd parte aceasti relagie a fost ghidatd de
prevederile Contractului Colectiv de Muncd  aplicabil la nivel dc societate, Regulamentul Intern,
Regulamentul de Organizare si Functionare si respectiv de contractele individuale de muncé. In luna
decembrie 2016 a fost elaborat un nou Regulament de Organizare §i Functionare al societétii care s-a
aplicat si in anul 2023, Pe parcursul anului nu s-au inregistrat conflicte de munca.

In anul 2022 s-a incheiat un nou Contract Colectiv de Munci la nivel de societate, inregistrat la
ITM Clyj cu nr. 238/27.07.2022, valabil pentru perioada 2022-2024.



1.1.6 Aspecte legate de mediu

Societatca REMARUL 16 FEBRUARIE SA detine autorizatia de mediu NR 139/20.07.2022.
Permanent se monitorizeaza impactul activitdfii societatii asupra mediului inconjurétor prin
luarea tuturor masurilor pentru:
- prevenirea accidentala si eficientd a poludrii i evitirii oricarui risc de poluare, astfel incat
nicio poluare importantd nu a fost cauzata mediului in anul 2023
- utilizarea eficientd a energiei
- colectarea deseurilor selectivi si controlatd pe categorii, valorificarea celor reciclabile si
eliminarea celor nerecuperabile prin firme specializate si autorizate, conform legii privind
regimul deseurilor
- reducerea pulberilor in suspensie prin folosirea filtrelor la cabina de vopsire,
- colectarea si depozitarca descurilor periculoase in spatii special amenajate, securizale, pentru a
limita accesul persoanelor si pentru evitarea contaminarii accidentale a apei, solului sau aerului
- colectarea emulsiilor de la separatoarele de produse petroliere pentru a evita poluarea apelor.

S-au luat masuri privind emisiile de noxe din procesele tehnologice specifice activitdtii care au

impact asupra mediului.

Pentru a verifica impactul activitifilor asupra mediului, se face anual, cu un laborator autorizat,
determinarea emisiilor de pulberi de la cabina de vopsire. Rezultatul analizelor cfcctuate s-a incadrat in
limitele admise ale noxelor.

Periodic, reprezentanti ai Administratiei Nationale a Apelor Romane iau probe dc apa uzata de
la iesirea din societate si nu au fost probleme cu prezenta poluantilor in apele uzate care se evacueazd
din perimetrul societétii.

1.1.7 Evaluarea activititii de cercetare dezvoltare

Avand in vedere necesitatea modernizirii transportului feroviar de caldtori, in vederea
eficientiziirii consumului de resurse si reducerii emisiilor de GES in societatea noastrd s-au demarat o
serie de proiecte privind modernizarea materialului rulant precum:

- La locomotivele Diesel hidraulice: modernizarea echipamentelor si trecerea de la tractiunea
Diesel hidraulica la tractiunea electrica alimentata de baterii sau la tractiunea hibrida (tractiunea electrica
alimentata de baterii/ tractiunea electrica alimentata de un grup motor diesel- generator).

- La locomotivele Diesel electrice: modernizarea echipamentelor, remotorizare cu motoare
Diesel noi cu emisii scidzute si inlocuirea transmisiei in curent continuu cu transmisie in curent
alternativ, cu motoare de tractiune si motoare pentru servicii auxiliare in asincron.

- La Automotoarele diesel VT 614:



- re-motorizare prin inlocuirea motoarelor vechi tip MAN cu motoare mai moderne, tip
Cummins cu emisii mai scizute si randamente mai mari, adaptarea instalatiilor aferente noului
tip de motor.

- re-motorizare prin inlocuirea motoarelor vechi tip MAN cu motoare noi, moderne, tip
MTU cu emisii scizute si randamente mari, cu adaptarea la vechea transmisie T420r, adaptarea
instalatiilor aferente noului tip de motor, instalatie de preincélzire, incélzire respectiv récire noua,
electronica de comanda moderna, dotare cu instalatie de climatizare cu aer condifionat noua, atat
pentru saloane cat si pentru posturile de conducere, instalatic de comanda usi modernizata, etc.

Tindnd cont de Strategia de material rulant a CFR Ciildtori pentru perioada 2021-2024, de
dezvoltare a traficului feroviar transfrontalier si cresterea vitezei de deplasare a materialului s-a demarat
un proiect de modernizare a unor vagoane cu viteze de pana la 160 km/h, care pe ldnga modernizirile
de pana acum sa contini si echipamente noi care sa permitd printre altcle: alimentare multisistem de la
tensiuni diferite existente in statele UE, sa ofere internet WIFI, sistem de supraveghere CATYV,
infotainment etc.

Aceste proiecte continua si in 2024,

1.1.8. Managementul riscului

Riscul de credit. Riscul de credit se referd la riscul ca o terta parte sa nu isi respecte obligafiile
contractuale, provocand astfel pierderi financiare societatii. Societatea a adoptat o politicd de a face
tranzactii doar cu parfi de incredere si de a obtine suficiente garantii, c4nd este cazul, ca mijloc de a
reduce riscul de pierderi financiare din nerespectarea contractelor. Expunerea societatii si ratingurile de
credit ale terfelor p#rfi contractuale sunt monitorizate de citre conducere. Creantele comerciale constau
dintr-un numir de clienfi majoritatea traditionali, cum sunt: SN.T.F.C. C.F.R. Cilitori, Transferoviar
Grup S.A., Transferoviar Calatori S.R.L. etc. Evaluarea permanenti a creanelor este efectuatd de cétre
directia economici si de citre serviciul marketing-vanzari, notificdndu-se imediat orice intérziere la
plati, inclusiv calculandu-se penalititi de intarziere la platé atunci cand este cazul.

Risc de lichiditate. Gestionarea riscului de lichiditate presupune luarea masurilor cu privire la
asigurarea fondurilor societifii pe termen scurt, mediu si lung §i la ceringele privind gestionarea
lichiditatilor. Societatea gestioneazi riscurile de lichiditagi prin mentinerea unor faciliti{i de imprumut
bancar, prin monitorizarea continui a fluxurilor de numerar reale si prin punerea in corespondents a
profilurilor de scadenta a activelor si datoriilor financiare.

Gestionarea riscurilor valutare. intrucit majoritatea clientilor au fost de pe piata interna riscul
legat de variatia cursului de schimb s-a manifestat doar legat de importurile de echipamente. Societatea
este expusa in principal cu privire la cursul de schimb EUR fatd de RON. Modificérile vor fi atribuite
expunerii aferente imprumuturilor, creantelor si datoriilor comerciale cu parteneri strdini in EUR la
sfargitul anului.

Gestionarea riscurilor ratei dobanzii. Activele purtitoare de dobénzi ale Societdtii, veniturile,
precum si fluxurile de numerar din activititile operationale sunt expuse fluctuatiei ratelor dobénzii de
piatd. Riscul de dobandi al Societatii apare din imprumuturile sale bancare. imprumuturile cu rata
dobénzii variabile expun Societatea la riscul de fluxuri de numerar din dobénzi. Societatea nu a recurs
la nici o operatiune de hedging in vederea diminudrii expunerii sale la riscul de ratd a dobénzii. Cu toate
acestea, societatea monitorizeaza continuu expunerea sa la riscul de dobanda.



Riscul de piatii. Conducerea societifii monitorizeaza continuu expunerea acesteia la riscuri. Cu
toate acestea, utilizarea acestei abordiri nu protejeazi Societatea de aparitia unor eventuale pierderi in
afara limitelor previzibile in cazul unor fluctuatii semnificative pe piata.

1.9 Elementele de perspectiva privind activitatea comercialii a societitii

a) Tendintele viitoare depind in mare mésura de:
- politica si resursele economici a beneficiarilor, de valorile pe care acestia le pot aloca pentru
repararea §i modernizarea materialului rulant;
- strategia de reparatii §i investifii ale SNTFC CFR Calatori SA, ca cel mai mare operator de
transport feroviar de calatori din tar;
- pozitiondrile pe piata de transporturilor de marfa
- Investitiile in material rulant demarate/derulate prin PNRR

2. Activele corporale ale societitii.

2.1. Precizarea amplasiirii si a caracteristicilor principalelor capacitiiti de productie in

proprietatea societitii comerciale.

Suprafata totald a societitii Remarul 16 Februarie S.A. este de aproximativ 117.200 mp.
Societatea detine in proprietate teren si imobile situate in Cluj-Napoca str. Tudor Vladimirescu
nr 2-4 grupate in 26 de carti funciare (urmare a lucrarilor cadastrale de dezmembrare si actualizare a
situatiei cadastrale). Fiecare din aceste cirti funciare cuprind o parte din cladiri (birouri, hale productie
etc), terenurile aferente §i cdile de acces.
Aceasta mai detine: un imobil in comuna Baciu jud. Clyj.
Principalele capacititi de productie utilizate sunt atelierele:
= montaj general
= rotirie, atacuri osie, axe cardanice
=  boghiuri
= instalatii electrice, AMC-uri, motoare electrice
= gsector de reparatii montaj, probe pentru motoare diesel
s sector de reparat, montat, probat pentru transmisii hidraulice §i reductor inversor
= reparalii §i modernizirii vagoane de cilitori §i automotoare
= probe §i remedieri
= piese de schimb si intretinere
= forja
= vopsitorie

2.2, Grad de uzuri

Societatea REMARUL 16 FEBRUARIE SA are o vechime de 150 de ani, foarte multe cladiri
fiind construite in perioada 1960 — 1985 si cele mai multe utilaje fiind achizitionate din aceastd perioada.
Avénd in vedere ci reparatiile de material rulant, datorit3 diversitatii, sunt de serie mic# si implicd multd
manoper# productia nu se poate automatiza.

Utilajele existente sunt cu un grad mare de uzuri, cele mai multe fiind amortizate complet, dar
productia fiind de serie mic#i ele sunt utilizate atita timp cat asigurd precizia si calitatea necesard
lucrdrilor ce se executi.



2.3. Nu existi probleme cu dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale societatii

3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciali
3.1. Piata de tranzactionare: Bursa de Valori Bucuresti Segment ATS; categorie AeRO
Standard.

In data de 12.06.2015, Autoritatea de Supraveghere Financiara (ASF) a emis Decizia nr. 1191
prin care se admite la tranzactionare pe sistemul alternativ de tranzactionare (AeRO) administrat de
Bursa de Valori Bucuresti, actiunile emise de societatea REMARUL 16 FEBRUARIE SA.

Avand in vedere Principiile de Guvernan{ Corporativd pentru piata AcRO, piafa alternativé a
Bursei de Valori Bucuresti mentionim c in anul 2016 a fost actualizat Regulamentul de functionare a
Consiliului de Administratie. De asemenea a fost intocmit un Regulament de Guvernanta Corporativé al
societstii REMARUL 16 FEBRUARIE SA regulament care are ca §i obiectiv principal cresterea
eficientei §i a competitivitatii afacerilor societdfii. Ambele regulamente sunt publicate pe web-siteul
societdfii : www.remarul.eu, care a fost reorganizat conform principiilor de guvernan{a corporativa

pentru sistemul multilateral de tranzacfionare AeRO.

3.2. Descrierea politicii societitii comerciale cu privire la dividende.
In cursul anului 2023 valoarea actiunilor societitii a variat, valoarea finala a fost de 30 de Ron fata
de 19,8 lei in 30.12.2022.

In cursul anului 2023 nu au fost acordate dividende.

3.3. Activititi de achizitie a propriile actiuni.
Nu e cazul.

3.4, Societatea nu are filiale.
3.5. Nu s-au emis obligatiuni sau alte titluri de creante.

4. Conducerea societiitii comerciale

4.1. Componenta Consiliului de Administratie

a. In cursul anului 2023 au avut loc modificéri in structura Consiliului de Administratie al
societstii Remarul 16 Februarie SA, acesta fiind alctuit din urmétoarele persoane:

Nume si Calitatea Varsta Calificarea Functia Vechimea
prenume in muncd
GAVRILA Membru CA 63 Inginer . 38 ani
GIGI incepand cu
27.04.2023 si
presedinte CA
incepénd cu data
de 10.05.2023.




BARBACUTI Membru CA 53 Inginer - 34

DUMITRU incepand cu data
de 27.04.2023

LUPAN Membru CA 58 Economist - 35
LILIANA- incepénd cu data
IOANA de 27.04.2023

Consiliul de administratie in cursul anului 2024 s-a intélnit in 15 sedinte in care s-au adoptat 61
decizii privind reglementarea diferitelor probleme ale activitatii societafii

Pentru activitatea prestati fiecare membru al consiliului de administratie a primit o indemnizatie
lunara fix3, aprobatd prin Hotirdrea Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor (AGOA) nr. 2 din
27.04.2023. Nu s-au acordat nici un fel de bonusuri sau alte compensatii variabile.

b) Nu existd acorduri sau legituri de familie intre administratori §i cei care i-au propus in functie.

¢) Administratorii societfii Remarul 16 Februarie SA nu defin actiuni in cadrul acesteia.

d) Societati afiliate societatii Remarul 16 Februarie SA: Transferoviar Grup S.A; Uzina de
Vagoane Aiud S.A; Edelwiess Poiana Hotel’s, Transferoviar Calitori SA; Transferoviar Administrare
Active SRL; Remarul Engineering SRL; Transferoviar Holding SRL; Transferoviar Infrastructurd
Neinteroperabild SRL, Remarul Business Center SRL, Transferoviar Logistics SRL.

In anul 2023 au avut loc trei sedinte ale Adunérilor Generale ale Actionarilor, din care o gedinta
a Adunirii Generale Ordinare AGOA) si doua sedinte ale Adunarii Generale Extraordinare (AGEA),
dupd cum urmeaza:

a) Sedinta Adunirii Generale Ordinare (AGOA) din data de 27.04.2023 care a adoptat hotéréri
privind:

o aprobarea situatiilor financiare aferente anului 2022;

« aprobarea raportul auditorului financiar aferent exercitiului financiar 2022;

» aprobarea bugetul de venituri si cheltuieli si a programului de investitii pe anul 2023;

» aprobarea descircirii de gestiune a administratorilor si directorilor societéfii pentru anul
2022 si ratificarea contractelor incheiate de societate in anul 2022;

» aprobarea alegerii unor noi administratori membrii in consiliul de administratie;

« aprobarea remuneratiei administratorilor nou alesi §i durata mandatelor acestora.

b) Sedintele Adunirii Generale Extraordinare (AGEA) care au adoptat hotdrari, dupd cum
urmeaza:

1. Adunarea Generald Extraordinari a Actionarilor (AGEA) din data de 27.04.2023, in
care s-au adoptat hotaréri privind:

e aprobarea plafonului de credite, imprumuturi, leasing-uri si garantii pentru esalondri la plata
a datoriilor ciitre ANAF si furnizori ai societaii in valoarea de 125.000.000 lei, valabil pana
la data aprobirii bilantului aferent anului financiar 2023 i garantarea acestora prin ipotecarea



unor active imobilizate, prin gajarea unor stocuri, mijloace fixe, actiuni/parti sociale, facturi
sau alte fonduri de garantare care functioneazi in Romania;

aprobarea imputernicirii persoanelor desemnate de cétre consiliul de administratie si
semneze impreun, si negocieze/asume §i si decidd in numele §i pe seama societatii orice
clauzi contractuala (inclusiv, dar fir a se limita la: modalitdtile de rambursare si a datelor
de rambursare a creditului, prelungirea duratei creditului, conversia creditului in alta moneda,
modificarea structurii garantiilor creditului, stabilirea costurilor aferente creditului, etc) si si
semneze in numele §i pe seama societdfii: (i) contractul/contractele de credit/factoring,
contractele de ipotecd, contractele de garantie realdi mobiliard/imobiliard, contratele de
leasing, orice act aditional la contractul/contractele de credit/factoring si la contractele de
garantie reald mobiliaréi/imobiliard, contractele de leasing ii) orice contract nou de garantie
reald mobiliard/imobiliard, precum si orice document in legaturd cu operafiunile privind
facilitatile de credit acordate de banci,

aprobarea vanzarii pand la valoarea contabild de 12.000.000 lei a unor active incluzénd dar
nelimitandu-se la material rulant, autoturisme, mijloace fixe scoase din funcfiune etc.;

aprobarea achizitiondrii unor mijloace fixe conform programului de investitii aprobat pe anul
2023;

aprobarea schimbdrii formei juridice a societdtii Uzina de Vagoane Aiud (societate in care
Remarul 16 Februarie SA define actiuni), din societate pe actiuni in societate cu rdspundere
limitata;

aprobarea imputernicirii consiliului de administratie pentru incheierea de parteneriate cu
organisme de cercetare privind intocmirea, contractarea §i implementarea proiectului de
investitii, alocarea fondurilor necesare §i obfinerea de imprumuturi in acest scop, si
nominalizarea persoanelor imputernicite pentru semnarea cererii de finantare, a contractului
de finanfare si a celorlalte documente legate de accesarea finanférii si implementarea
strategiei si a proiectelor de cercetare.

2. Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor (AGEA) din data de 23.08.2023, in
care s-au adoptat hotérari privind:

aprobarea majorarii capitalului social al societétii REMARUL BUSINESS CENTER S.R.L.,
inregistrata la ORC sub J12/6274/01.11.2017, avand CUI 38431051, prin emiterea de noi
parti sociale fiecare cu o valoare nominala de 10,00 lei, urmare a aducerii de cétre asociati de
aport in numerar gi/sau in natura si modificarea art. 7 si art. 8 din Actul Constitutiv al Remarul
Business Center SRL ca urmare a majordrii capitalului social, conform aporturilor aduse de
asociati;

aprobarea participarii societitii REMARUL 16 FEBRUARIE S.A. la majorarea capitalului
social al societitii REMARUL BUSINESS CENTER S.R.L, cu aport in naturd, constand in
terenuri si constructii amplasate in Cluj-Napoca, str. Tudor Vladimirescu, nr. 2-4, jud. Cluyj;



aprobarea delegarii citre Consiliul de Administratic a opcratiunii privind finalizarea
majorarii capitalului social al societatii REMARUL BUSINESS CENTER SRL, precum si
mandatareca acestuia pentru a efectua si indeplini toate formalitatile necesare aducerii la
indeplinire a hotararii AGEA ce se va adopta in acest sens;

aprobarea vanzarii unui apartament, apartinand societifii Remarul 16 Februarie SA, situat in
Bucuresti, sector 1, Bdul. I. Gheorghe Duca, nr. 15, etaj 3, ap. nr. 9, inscris in CF 252328-
C1-U14 numir cadastral 252328-C1-U14, (CF vechi nr. 17885 BIS), a localitatii Bucuresti,
la pretul minim de piata de 65.000 euro (fira TVA), conform raportului de evaluare intocmit
de Napoca Bussines S.R.L.;

aprobarea vanzarii unui apartament apartinand societdtii Remarul 16 Februarie SA, situat in
Cluj-Napoca, str. Ileana Cosanzeana, nr. 6, ap. nr. 8, in curs de cadastrare, si a terenului
aferent, inscris in CF nr. 259402, ur. cadastral 259402 Cluj-Napoca, la pretul minim de piata
de 44.000 curo (Gird TVA), conform raportului de evaluare intocmit de Napoca Bussines
S.R.L,;

aprobarea mandatarii directorului general al societdfii si negocieze conditiile vanzirii
imobilelor mai sus mentionate, si semneze orice acte necesare instrdinarii acestor active in

numele i pe seama societ#ii.

4.2. Conducerea executivi a societatii

a) Conducerea societitii este delegati conform legii directorului general dl. Avram Ionuf, numit
in functie de citre consiliul de administratie la data de 01.07.2021, mandat prelungit la data de
01.07.2022 pe o durata de 4 ani, respectiv pani la 01.07.2026. Remuneratia directorului general este

stabilitd de cdtre consiliul de administratie.

b) Nu existd legituri de rudenie intre directori i membrii consiliului de administratie sau

directorul general.

¢) Conducerea societitii nu detine actiuni la societate.

4.3, Litigii conducere

fn ultimii cinci ani personalul din conducerea societtii Remarul 16 Februarie SA nu a fost

implicat in litigii referitoare la activitatea acestora in cadrul societitii.

5. Situatia financiar-contabild

Analiza situatiei economice si financiare actuale, comparativ pe ultimii 2 ani:

a) Tabel bilan{ prescurtat:

_ Denumirea elementului 31.12.2022 | 31.12.2023
A. ACTIVE IMOBILIZATE I

1. IMOBILIZARI NECORPORALE 12,503 3.028
II.IMOBILIZARI CORPORALE 76.428.733 | 72942279
[II.IMOBILIZARI FINANCIARE 29.341.259 | 29.336.259 |
 TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE 105.782.495 | 102.281.566
B. ACTIVE CIRCULANTE N |
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I. STOCURI N B 33251, 755 | 27.398.755
|II. CREANTE ~ | 11.550.022 | 20.380.281
IILINVESTITII PE TERMEN SCURT | ]
| IV. CASA ST CONTURI LA BANCI 286.823 | 790.179 |
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE  45.088.600 | 48.569.215
| C. CHELTUIELI IN AVANS B 3.643.949 3.252.520
'D.DATORIISUB1AN o ~70.413.718 | 62.107.320
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII -24.834.118 | -12.967.435
| CURENTE N | ]
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII 1 CURENTE | 84.058.329 | 91.952.984
'G. DATORII PESTE 1 AN 28.487.609 | 43.940.818
H. PROVIZIOANE - 1.720.661 |  2.180.266
I. VENITURI IN AVANS } 340.817 1297.820 |
J. CAPITAL SI REZERVE _
I. CAPITAL | 5.113.008| 5.113.008
IL. PRIME DE CAPITAL ] | B
~III. REZERVE DIN REEVALUARE 60.176.389 | 59.656.385
_IV. REZERVE - 6.172.463 |  6.172.463
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTATA 1.364.185 | -17.543.138
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA -19.273.806 | -7.821.641
EXERCITIULUI FINANCIAR - -
| Repartizarea profitului B 1
CAPITALURI PROPRII- TOTAL | 53.552.239 | 45.577.077

Valoarea imobilizirilor corporale a scizut urmare a inregistririi amortizirii, fird a fi compensata
de investitii la acelasi nivel.

Imobilizirile financiare au scizut cu 5.000 de Ron ca urmare a vanzdrii pértilor sociale la
Remarul Engineering.

Scaderea stocurilor se datoreazi faptului ci in a doua perioada a anului structura productiei nu a
mai cuprins moderniziri de vagoane care presupuneau un nivel mai ridicat de stocare a materialelor si a
productiei neterminate.

Cheltuielile in avans reprezinti cheltuieli esalonate pe o perioadd mai lungi de timp cum ar fi
dobanzile si penalititilor datorate ANAF pe perioada planului de restructurare, precum si a altor
cheltuieli esalonate avand in vedere natura lor.

Datoriile sub 1 an au scizut datoriti refinantarii unor credite, cu modificarea scadentei, in vederea
optimizarii structurii financiare, fiind transformate n datorii peste 1 an. La data de 31.12,2023, Remarul
16 Februarie a respectat planul de restructurare in relatia cu ANAF, aprobat in anul 2021.

Rezultatul negativ al anului 2023 reflecta rezultatul negativ din exploatare, urmarea a executérii
unor contracte incheiate in ultimii 4 ani pentru care beneficiarul nu a acceptat actualizarea preturilor la
inflafie, Remarul solicitdnd acest lucru in instan{a.

b) Contul de profit si pierdere

Denumirea elementului 31.12.2022 | 31.12.2023
1. Cifra de afaceri neta - 40.071.274 | 49.178.113
Productia vanduta B 38.174.655 | 49.049.024
Venituri din vanzarea marfurilor - 1.896.619 129.089
Venituri din subventii aferent cifrei de afaceri 0 0

11



2. Venituri aferente costului de productie in curs de 1.600.279 -3.464.549
executie -
3. Productia rcalizata dc entitate pt. scopuri proprii 61.545 390.501
si capitalizata
4. Alte venituri din exploatare 520.415 1.681.790
5. Venituri din subventii de exploatare I . (A 26.893
~ TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 42.253.620 | 47.812.748
5. a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele 18.621.546 | 17.063.329
“consumabile I D R
Alte cheltuieli materiale: | 101.408 |  156.665
b) Alte cheltuieli cu energie si apa - 1.824.825 2.133.266
¢) Cheltuieli cu marfurile 1.736.783 121.422
Reduceri comerciale primite 5.822 38.764
| 6. Cheltuieli cu personalul: B 14.026.179 | 16.917.753
| a) Salarii si indemnizatii 13.573.828 | 16.378.972
| b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 452.351 538.781
7.a) Ajustari de valoare privind imobilizarile 2.248.233 3.965.028
coporale si necorporale N |
a.1) Cheltuieli B 2.248.233 3.965.028 |
~a.2) Venituri ) -
b) Ajustari de valoare privind activele circulante -16.106 |  -30.407
b.1) Cheltuieli 3.265.256 |  3.265.256
~ b.2) Venituri 3.281.362 3.573.499 |
8. Alte cheltuieli de exploatare 10.022.142 | 10.445.126 |
8.1. Cheltuieli privind prestatiile externe: - 6.685.598 7.306.351
8.2. Cheltuieli cu impozite, taxe si varsaminte 675.044 950.933
asimilate -
8.3. Alte cheltuieli 2.661.500 2.187.842
Ajustari privind provizioanele 2.361.533 303.376
- Cheltuieli 4.648.507 4.795.995
- Venituri 2.286.974 4.492.619
TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE 50.920.721 | 51.036.794
Profitul sau pierderea din exploatare -8.667.101 -3.224.046
9. Venituri din interese de participare -
10. Venituri din alte investitii si imprumuturi care
fac parte din activele imobilizate ) ]
| 11. Venituri din dobanzi N 45.160 95.702
Alte venituri financiare 48.474 375.946
| TOTAL VENITURI FINANCIARE 93.634 471.648
12. Ajustari de valoare privind imobilizarile si
investitiile financiare detinute ca active circulante
- Cheltuieli 16.579.081 0]
| - Venituri 0 0
13. Cheltuieli privind dobénzile 3.982.172 4.403.629
| Alte cheltuieli financiare - 139.080 665.614
| TOTAL CHELTUIELI FINANCIARE 10.700.339 |  5.069.243 |
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A) -
- Profit _
- Pierdere 10.606.705 |  4.597.396
VENITURI TOTALE - 42.347.254 | 48.284.396
CHELTUIELI TOTALE 61.621.060 | 56.106.037




PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A)
- Profit | B
Pierdere _ | 19.273.806 7.821.641 |
14. Impozitul pe profit - |
15. Altc impozite neprezentate la elementele de mai
sus
16. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A
EXERCITIULUI -
- Profit

- Pierdere

| 19.273.806 | 7.821.641 |

Activitatea societitii pe anul 2023 a generat o cifra de afaceri de 49.178.113 lei mai mare
cu 22,7% faga de anul precedent, cu venituri totale de 48.284.396 lei si cheltuieli totale de
56.106.037lei.

fn anul 2023, a rezultat o pierdere de 7.821.641 lei, formata din :

e Pierdere din exploatare de 3.224.046 lei in 2023 fati de pierdere de 8.667.101 lei in anul
precedent. Acesta a rezultat din pierderile inregistrate in special pe produsele livrate citre
CFR Cilitori, livrarile citre acest client ficAndu-se In baza unor contracte incheiate in
ultimii 4 ani la preturile stabilite la acea dati. In aceastd perioadd cresterea de prefuri a
productiei industriale a fost de peste 40 % reflectata in cresterea costului cu materiile prime,
materialele §i prestirile de servicii aferente productiei. Cregterea costului cu utilitégile gi
fortd de muncd a afectat negativ profitabilitatea productiei. Chiar gi in aceste conditii
societatea si-a respectat angajamentele contractuale. Scdderea pierderii fatd de anul
precedent se explicd prin reducerea numirului produselor livrate in baza contractelor
menfionate mai sus.

e DPierderea financiard de 4.597.396 lei in 2023 fatd de 10.606.705 in 2022 este determinata
de cheltuielile cu dobénzile bancare, reducerea mare a cheltuielilor financiare fafd de anul
trecut se datoreazi faptului ci in cursul anului 2022 s-a inregistrat ajustarea valorii titlurilor
de participare detinute.

e Cheltuielile cu personalul au crescut de la 14.026.179 Ron in 2022 la 16.917.753 Ron in
anul 2023, urmare a angajirii de personal executant suplimentar, in principal personal extra-
comunitar §i unor cresteri salariale pentru acoperirea efectelor inflationiste.

e Cheltuielile cu utilitdtile au crescut de la 1.824.825 Ron la 2.133.266 Ron, urmare a
evolutiei preturilor pe piata de energie si gaz.

e Societatea a mai nregistrat cresterea cheltuielilor cu amortizarea, taxe si impozite locale
urmare a inregistrérii reevalurii cladirilor §i terenurilor.

e Consiliul de Administratie propune repartizarea pierderii la rezultat reportat
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¢) Fluxul de numerar

Elementele fluxului de trezorerie AN 2022 AN 2023
+FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATEA 3.472.87] -4.976.327
DE EXPLOATARE I _ ]
+Incasari din vanzarea de bunuri si 59.407.878 | 68.638.639

prestarca de scrvicii

- Plati in numerar catre furnizorii de 36.828.988 | 49.060.669
| bunuri si servicii _

- Plati in numerar catre si in numele 8.996.920 [ 10.766.197

angajatilor

- Plati impozite,taxe si contributii la 10.109.098 | 13.788.100

asigurari sociale

+ FLUXURI DE NUMERAR DIN -1.105.310 -594.348
 ACTIVITATEA DE INVESTITI

+Incasari din vanzarea de imobilizari corporale 0

- Plati achizitii actiuni

- Plati pentru achizitii de imobilizari corporale 1.105.310 594.348

+FLUXURI DE NUMERAR DIN -2.233.077 6.073.585

ACTIVITATEA DE FINANTARE

+ Incasari de credite 910.591 | 11.642.234

- Rambursari de credite

+ Dobanzi incasate 360 424

- Dobanzi platite 3.144.028 5.569.072

- Plati catre actionari | 0 0

FLUX DE NUMERAR - TOTAL 134.485 502.911

Numerar la inceputul perioadei 152.338 286.823

Numerar la sfarsitul perioadei 286.823 789.734

Fluxul de numerar din activitatea de exploatare reflectd faptul c# activitatea de exploatare a
inregistrat pierdere generand si cash flow negativ.

Fluxul de numerar aferent activitatii de investitii este negativ, reflectdnd platile ficute pentru
continuarea investitiilor in curs.

Fluxul de numerar din activitatea de finantare pozitiv in valoare de 6.073.585 Ron reflecta
creditele angajate pentru sustinerea activitdii i achitarea dobanzilor aferente creditelor angajate.

Referitor evenimente independente de activitatea societdtii dar care pot avea impact asupra
capacitdtii unei societdti comerciale de a-si continua activitatea, mentiondm:

Rézboiul din Ucraina este un eveniment care genereazé efecte economice negative in economie.
Productia Remarul 16 Februarie nu este afectata semnificativ. Activitatea unor furnizori este afectatd de
aproviziondri din zona de rézboi dar in aceste cazuri societatea identificd furnizori alternativi din alte
zone sau renegociazé termenele de livrare.

La acest moment raportat la situatia specifica noud, in sensul c¢i avem contractate lucriri specifice
pénd la 31.12.2023, nu avem in vedere restructurari majore sau incetarea definitivé a activitaii.

Pregedinte Consiliul de Administratic

GAVRILA GIGT

ot A >——

- n L= o

14



