PROIECT PUZ RBC

continuare demersuri '
in vederea valorizirii patrimoniului Remarul BUSinééé éentei‘ SRL si pun¢rea in valoare a unei pirti
din cladirile existente au fost efectuate demersuri de aprobafe a 'étapei Plan Urbanistic Zonal Demolare
Constructii Existente Parazitare si Elaborare PUZ pentru Restructurare Urband. Demersurile concrete au

inceput in anul 2018, in acest sens incheindu-se un ébntracf cu firma de arhitectura Arhimar Serv SRL

fn derularea avizarii PUZ a fost intAmpinat un blOcaj"SémﬁiﬁCétiV dilriqpartea‘Priméri‘ei Cluj-Napoca,
Serviciul Siguranta Circulatiei, Comisia de Sistematizare a Circulatiei, respectiv Comisia Tehnica de

s

urbanism.

fn mod unilateral, Comisia impreuna cu Serviciul Siguraﬁgé Circulatiei au impus fazarea proiectului in
3 etape cu alocarea si precizarea expresd in documentatie a numarului de parcari aferente fiecirei etape si
prioritizarea acestora. Impunerea realizirii inaintea primei etape a iﬁﬁ"egii‘ infrastructuri rutiere de incinta
pentru intreaga investitie incluzand toate accesele aferente tuturor etapelor, realizarea unui nou sens giratoriu
dimensionat la profile pe doua benzi rutiere cu trotuare si pfste de biciclete aflate pe domeniul public al
municipiului, realizarea unui pod rutier peste paraul Nadés la acelasi profil, iar, in final, aceastd structurd
avizatoare a impus stabilirea functiunilor de 30% locuire si/sau birouri respectiv 70% servicii. Stabilirea in
aceasti manierd a functiunilor, nu sunt reglementate printr-un act administrativ HCL sau alt act normativ local.

Pentru a putea depisi blocajul am integrat aceste solicitdri cu o singurd exceptie, cea referitoare la
stergerea din proiect al numdarului de parcari aferent etapelor 2 si 3, aspéct cu care nu putem fi de acord intrucét
ar bloca etapele viitoare i nu am putea realiza PUZ-ul supus aprobarii. '

Intre timp cu toate efortule depuse, ca urmare a acestor tergiversari Certificatul de Urbanism a expirat
la data de 14.03.2025 si astfel a trebuit s obtinem un nou certificat de urbanism sub nr. 517 din 17.03.2025,
respectiv un nou certificat de oportunitate, noi studii si refacerea noilor avize cu noul certificat de urbanism,
aviz Arhitect Sef al Consiliului Judetean Cluj, aviz Siguranfa Circulatiei, Electrica, Apele Romane, retele si
utilitati, Mediu, Comisia Zonald pentru Monumente Cluj, CFR SA, Ministerul Transpof[urilor, Politia Rutierd
ete.

In prezent au mai rimas de obtinut: avizul DSP Cluj care a solicitat un studiu de impact asupra sanatatii
realizat de specialisti acreditati (aici a fost incheiat un contract si se afla in lucru lucrarea cu termen de 6
saptamani), contractul de restructurare urband negociat cu Primaria Municipiului, avizul Arhitectului Sef al

Primariei aprobat in Comisia Tehnicd de Urbanism, si ultimul demers este obtinerea Hotdrarii de Consiliu

Local faza PUZ RBC.
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fn acest moment, contextul socio-politic-economic la nivel global, regional si local este diferit fatd de
momentul de nceput a demaririi acestui proiect. Piata imobiliara din Cluj-Napoca se afld intr-un declin major
in cadrul functiunilor de birouri, servicii hoteliere si servicii, insa isi mentine o oarecare atractivitate pentru
functiunea de locuire cu preturi de peste 3500 euro pe mp, in conditiile in care municipalitatea este extrem de
restrictiva in emiterea autorizatilor necesare.

Datorita acestor motive, in baza procentelor impuse ca functiuni in cuantumul 30-70% ROI al
proiectului este considerabil diminuat, cu riscuri i impreviziune ca urmare a contextului actual mentionat
(multiplele turbulente financiare, sociale, politice, geostrategice, fiscale, sciderea puterii de cumpdrare si
inflatie ridicata).

Cu toate acestea, estimam finalizarea PUZ in actualele conditii pAna la finalul primului trimestru
al anului 2026, iar apoi vom solicita modificarea functiunilor cu o propunere de modificare adresata tuturor
avizatorilor in care si fie propuse cresterea procentelor pentru functiunile de locuire si diminuarea spatiilor de

birouri si a functiunilor de servicii. Precizdm cd acceptarea acestui demers nu este o certitudine.

Pentru a putea obtine indicatorii maximi prevazuti de PUG Cluj-Napoca, proiectantul general
Arhimar solicita extinderea proiectului pe intreaga platforma industriali Remarul 16 Februarie SA cu
avizarea si studile necesare si costuri aferente, cu asezarea functiunilor in procente majorate pentru

destinatia de locuire.

In acest sens, va propunem convocarea unei sedinte a actionarilor REFE in care sa supuneti spre
aprobare majorarea capitalului social al Remarul Business Center SRL cu toate imobilele proprietate

a Remarul 16 Februarie SA situate in Cluj-Napoca, strada Tudor Vladimirescu 2-4.
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