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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

SINTEZA EVALUARII

Numele
clientului/solicitantului

REMARUL 16 FEBRUARIE SA

Utilizarea desemnata

Estimarea valorii de piata a proprietatii in scopul majorarii capitalului
social al Remarul Business Center SRL prin aport in natura

Tipul valorii estimate

Luand in considerare scopul prezentei evaluari (identificat la pct.
“Utilizarea desemnata”), Tipul de valoare estimata il reprezinta valoarea
de piata, a carei definitie, conform SEV 102 este urmatoarea: “suma
estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Data inspectiei

17.11.2025

Data evaluarii

18.11.2025

Tipul proprietatii

Industrial

Adresa proprietatii

mun. Cluj-Napoca, Str. Tudor Vladimirescu, nr. 2-4, jud. Cluj

Descriere conform CF (Proprietar(i), Numar cadastral/topo, Numar Carte Funciara):

Suprafete
Nr. Nr. CF Nr. Cad./Nr. Topo. Descriere conform CF 'fe'f"f’ de Sc Scd Su
Crt. indltime (conform ) (conform
- - - - ~ | CF/estima ~ (NI, ~| CF/plan) ~
Al 256548 256548 Teren intravilan 5,400
ALl 256548-C1 Hala activitati auxiliare P+Ep 4,806.00 | 545569 | 5,200.83
Al 350304 Teren intravilan 3,682
All 350304-C1 Depozit si birouri P+Ep 1,069.00 1,197.76 1,062.35
A1.2 | 350304 350304-C2 Corp administrativ P+E 171.00 322.44 264.74
Al3 350304-C3 Depozit P 131.00 131.00 113.91
Al4 350304-C4 Depozit oxigen P 188.00 188.00 108.30
Al 256503 Teren intravilan 14,574
All 256503-C1 Hala motor P+2E 9,281.00 10,064 9,690
Al2 256503 256503-C2 Sopron WIT P 937.00 937.00 502.00
Al3 256503-C3 Depozit lubrifianti P+E 199.00 398 355.92
Al4 256503-C4 Stand probe motoare S+P+Et 771.00 1,340 1,097.80
Al5 256503-C5 fara acte (post trafo) P 78.00 78 67.83
Al 256546 Teren intravilan 11,507
Al1l 256546-C1 Depozit P 312 312 293
Al.2 256546-C2 Magazie lacuri si vopsele P 253 253 221
Al1.3 256546-C3 Hala demontare P+E 2,581 2,684 2,604
Al.4 256546-C4 Casa de pompe P 95 95 83
Al.5 256546-C5 Rezervor P 62 62 54
Al.6 256546-C6 Decantor P 32 32 26
Al1.7 | 256546 256546-C7 Rezervoare apa P 21 21 18
Al1.8 256546-C8 Turn de racire P 93 93 81
Al1.9 256546-C9 Cladire regulator gaz P 14 14 12
A1.10 256546-C10 fara acte (transbordor) P 2,090 2,090 2,090
Al.11 256546-C11 fara acte P 12 12 10
Al.12 256546-C12 fara acte P 25 25 22
A1.13 256546-C13 fara acte P 12 12 10
Al.14 256546-C14 fara acte P 10 10 9
Al 256618 Teren intravilan 1,692
Al.1]| 256618 256618-C1 Hala vopsitorie P 737.00 737.00 444.15
Al.2 256618-C2 Platf. Dep. cu pod rulant P 563.00 563.00 563.00
Al 256693 256693 Teren intravilan 2,120
Al.1 256693-C1 Transbordor P 1,799.00 1,799.00 1,799.00
Al 256704 Teren intravilan 4,718
Al.1| 256704 256704-C1 Hala presa P 1,675.00 1,841.75 1,601.52
Al.2 256704-C2 Anexe si platforme depozitare P 1,804.00 1,804.00 1,804.00
Al 284993 Teren intravilan 1,133
Al1.1 | 284993 284993-C1 Cantar locomotive P 268.00 268.00 230.10
Al.2 284993-C2 Alei si platforme depozitare P 31.00 31.00 31.00
Al 284994 284994 Teren intravilan 1,147
All 284994-C1 Doua adaposturi ALA P 384.00 | 384.00 | 333.91
Al | 350133 350133 Drumuri linii CF, cai de acces 23,826
Total teren aferen proprietatii 69,799
Total suprafata constructii| 30,504.00 | 33,254.49 | 30,802.61
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Lista actelor de
proprietate

Extrase de carte funciara/ relevee

Utilizarea actuala a Industrial
imobilului

Cea mai buna utilizare | Industrial
Utilizari alternative NU

Ocupanti:

Proprietar: ‘ Chirias:|:| ‘ Libera: |:|

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Proprietatea evaluata este amplasata in zona garii din mun. Cluj-Napoca,
Str. Tudor Vladimirescu, nr. 2-4, jud. Cluj.

- vecinatati imediate: proprietati de tip industrial, magazinul Dedeman,
sina de cale ferat3;

- zona mixtd - industrial / comerciala.

Amplasamentul evaluat este format din mai multe cladiri cu utilizare
industriald si se regaseste n incinta unei platformei industriale mai mari,
la care accesul se realizeaza din drum public,in imediata vecinatate a garii
Cluj-Napoca si drumului E81.

Descrierea amplasamentului:

Proprietatea evaluate este formata din parcele de teren construite cu
cladiri de tip industrial, cladiri depozite si anexe administrative, drumuri
de acces, linii CF, insumand in total o suprafata de teren de 69.799 mp si o
suprafata construita desfasurata de 33.254,49 mp. Constructiile sunt
amplasate in cadrul unei platforme industriale mai mari cu acces la calea
ferata.

Amplasamentul este plan si are forme neregulate, terenurile aferente
fiind amenajate cu platforme betonate, alei si spatii verzi. Terenurile nu
sunt imprejmuite, acestea fac parte dintr-o platforma industriald mai
mare, aceasta fiind imprejmuitd in totalitate, iar accesul n incinta este
pazit si se realizeaza pe poarta metalica.

Amplasamentul este racordat la toate utilitatile necesare unei bune
functionari: apa, canalizare, energie electrica si gaz metan de la retelele
locale.

Accesul la platforma industriala din cadrul careia fac parte si proprietatile
subiect se realizeaza pe drum public, amenajat, asfaltat, cu o banda pe
sensul de mers, la aprox. 50 m pe drumul ce coboara de pe podul Garii.

Anul construirii (anul
PIF) / renovarii /
consolidarii ulterioare

Aprox. 1950 - 1970

Tip constructiv
(structura)

Constructiile au fundatii din beton armat, structuri din beton, plansee
beton, inchideri perimetrale din caramida, pereti de compartimentare din
caramida, iar acoperisurile sunt de tip terasa la cladirile administrative si
chesoane beton la hale cu invelitori diverse.

Descriere constructii:

Descrierea constructiva este prezentata detaliat in cadrul raportului, la
capitolul descrierea constructiilor.

Necesar de investit:

A se vedea capitolul: Descrierea constructiilor

Descriere teren Deschidere - front Da - drum amenajat incinta
industriala
Accesul catre | Tip drum de acces Public

proprietate:

Privat (cota indiviza)
Servitute

=1

Nu are acces reglementat
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Utilitati edilitare Tip retele / instalatii

Distanta

existente in zona sau Electrice X | Pe proprietate
pe proprietate. Incalzire X Pe proprietate
Etﬁ’i[taarga fata de Alimentare cu apa X Pe proprietate
' Alimentare cu gaz metan X Pe proprietate
Canalizare X Pe proprietate

Concluzie privind | Aspect bun, utilitati complete.

imobilul evaluat

Cladirile nu sunt incluse in lista constructiilor ce prezinta risc major la
actiuni de natura seismica.
Starea tehnica generala constatata vizual cu ocazia inspectiei este buna.

Abordari in evaluare:

Abordare prin venit
Abordare prin cost

VALOAREA DE PIATA EUR LEI
RECOMANDATA - prin

venit 14.891.000 75.711.800
(valoare fara TVA)

Curs de schimb valutar
la data evaluarii
(lLei/EUR - curs BNR)

5,0844

La solicitarea clientului, am estimat valoarea de piata a lipsei dreptului de folosinta asupra

proprietatii evaluate pe o perioada de 5 ani.

Valoare totala lipsa drept de folosinta (euro)

3,906,400 euro, echivalent a 19,861,700 ron

Evaluator:

N.UMM.(M

o ‘o%
HALMAGYI
KRISZTIAN

Nr. 18369 g

Marius Sufana
Evaluator autorizat ANE

Krisztian Halmagyi
Evaluator autorizat ANEV.
o —

Nr 165441
Valabll 2025

‘”uuu'll ""_
S ANLuAv 2

>
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentului raport este SC NEOCONSULT VALUATION SRL, membru corporativ
ANEVAR, autorizatia 0377, prin colectivul de evaluatori autorizati din cadrul societatii, care au
competenta ceruta de domeniul specific al evaluarii (specializarea EPI), respectiv cel (cei] care
semneaza prezentul raport de evaluare. Evaluatorul nu a avut nevoie sa apeleze la asistenta
substantiala din partea altor specialisti pentru orice aspect al prezentei evaluari.

in limita cunostintelor si informatiilor detinute, declaram c& analizele, opiniile si concluziile
prezentate si sustinute in cadrul lucrarii sunt adevarate, corecte, obiective, impartiale si
nepartinitoare din punct de vedere profesional si ca sunt in concordanta cu ipotezele si ipotezele
speciale considerate si prezentate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Analizele si opiniile prezentate au fost elaborate si dezvoltate in conformitate cu cerintele din
standardele ANEVAR in vigoare la data evaluarii.

Nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de proprietatea subiect si partile implicate.

Nu avem nici o legatura sau implicare importanta legata de subiectul evaluarii sau cu partea care a
comandat evaluarea.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea n raport a unor analize, opinii si/sau concluzii (valorice sau nu), cu vreo parte implicata
si nu este influentata de eventuale evenimente ulterioare.

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea ,Codului de Etica al profesiei de evaluator
autorizat”, prin respectarea Standardelor ANEVAR in vigoare la data evaluarii, si poate fi verificat (la
cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) in conformitate cu cerintele din Standardele de
Evaluare ANEVAR in vigoare la data evaluarii, respectiv cu SEV 400 ,Verificarea evaluarilor”.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorii care semneaza lucrarea sunt membri
autorizati ai ANEVAR detinatori ai specializarii adecvate lucrarii, indeplinesc conditiile programului
de pregatire profesionala al ANEVAR, respectiv au competenta recunoscuta pentru realizarea
prezentei evaluari.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare detine asigurare de raspundere
profesionala valabila. Compania NEOCONSULT VALUATION SRL are incheiata asigurarea de
raspundere profesionala la societatea Allianz-Tiriac Asigurari.

Raportul de evaluare este realizat prin aplicarea si respectarea procedurilor interne de calitate ale
companiei NEOCONSULT VALUATION SRL.

1.2 Identificarea clientului si utilizatorilor desemnati

Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definitd mai jos), utilizatori unici
fata de care evaluatorul isi asuma responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

[0 Proprietarul/Solicitantul: REMARUL 16 FEBRUARIE SA;

[ Utilizator desemnat: REMARUL 16 FEBRUARIE SA / Remarul Business Center SRL
Prezentul raport nu este destinat pentru orice alte persoane si/sau pentru orice alt scop, iar
evaluatorul nu isi asuma n nici un fel responsabilitatea decéat pentru utilizatorii desemnati mai sus
si scopul mentionat.

1.3 Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata: Estimarea valorii de piata a proprietatii in scopul majorarii capitalului social
al Remarul Business Center SRL prin aport in natura.
Utilizarea evaluarii este pentru majorarea capitalului social al societatii.
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

1.4 ldentificarea activului supus evaluarii

1.4.1

Identificare juridica proprietate imobiliara subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliara, obiect al evaluarii, este de tipul patru parcele de teren cu constructii, cu
utilizare industriald, descrisa conform CF-urilor si documentelor puse la dispozitia evaluatorului si

anexate.
Suprafete
Nr. Nr. CF Nr. Cad./Nr. Topo. Descriere conform CF 'fef"f' de s Scd Su
Crt. indltime | (conform ) (conform
- - - ~ | CF/estima ~ e ~| CF/plan) ~
Al 256548 256548 Teren intravilan 5,400
All 256548-C1 Hala activitati auxiliare P+Ep 4,806.00 | 5,455.69 | 5,200.83
Al 350304 Teren intravilan 3,682
Al.l 350304-C1 Depozit si birouri P+Ep 1,069.00 1,197.76 1,062.35
Al1.2 | 350304 350304-C2 Corp administrativ P+E 171.00 322.44 264.74
Al.3 350304-C3 Depozit P 131.00 131.00 113.91
Al4 350304-C4 Depozit oxigen P 188.00 188.00 108.30
Al 256503 Teren intravilan 14,574
Al1l 256503-C1 Hala motor P+2E 9,281.00 10,064 9,690
Al.2 256503 256503-C2 Sopron WIT P 937.00 937.00 502.00
Al3 256503-C3 Depozit lubrifianti P+E 199.00 398 355.92
Al.4 256503-C4 Stand probe motoare S+P+Et 771.00 1,340 1,097.80
Al5 256503-C5 fara acte (post trafo) P 78.00 78 67.83
Al 256546 Teren intravilan 11,507
Al1l 256546-C1 Depozit P 312 312 293
Al.2 256546-C2 Magazie lacuri si vopsele P 253 253 221
Al3 256546-C3 Hala demontare P+E 2,581 2,684 2,604
Al4 256546-C4 Casa de pompe P 95 95 83
Al5 256546-C5 Rezervor P 62 62 54
Al.6 256546-C6 Decantor P 32 32 26
Al1.7 | 256546 256546-C7 Rezervoare apa P 21 21 18
Al.8 256546-C8 Turn de racire P 93 93 81
Al.9 256546-C9 Cladire regulator gaz P 14 14 12
A1.10 256546-C10 fara acte (transbordor) P 2,090 2,090 2,090
A1.11 256546-C11 fara acte P 12 12 10
Al.12 256546-C12 fara acte P 25 25 22
A1.13 256546-C13 fara acte P 12 12 10
Al.14 256546-C14 fara acte P 10 10 9
Al 256618 Teren intravilan 1,692
Al.1 | 256618 256618-C1 Hala vopsitorie P 737.00 737.00 444.15
Al.2 256618-C2 Platf. Dep. cu pod rulant P 563.00 563.00 563.00
Al 256693 256693 Teren intravilan 2,120
Al1l 256693-C1 Transbordor P 1,799.00 1,799.00 1,799.00
Al 256704 Teren intravilan 4,718
Al.1| 256704 256704-C1 Hala presa P 1,675.00 1,841.75 1,601.52
Al.2 256704-C2 Anexe si platforme depozitare P 1,804.00 1,804.00 1,804.00
Al 284993 Teren intravilan 1,133
Al.1 | 284993 284993-C1 Cantar locomotive P 268.00 268.00 230.10
Al.2 284993-C2 Alei si platforme depozitare P 31.00 31.00 31.00
Al 284994 284994 Teren intravilan 1,147
AL1 284994-C1 Doua adaposturi ALA P 38400 | 38400 | 33391
Al | 350133 350133 Drumuri linii CF, cai de acces 23,826
Total teren aferen proprietatii 69,799
Total suprafata constructii| 30,504.00 | 33,254.49 [ 30,802.61

S-a evaluat dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de

proprietate evaluat: absolut, integral, al proprietarului, REMARUL 16 FEBRUARIE SA.

Situatia privind Cartea Funciara: Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasele de Carte Funciara,
anexate prezentului, din care s-au extras datele prezentate.
A fost evaluat dreptul de proprietate absolut/integral asupra proprietatii imobiliare subiect, iar
proprietatea s-a evaluat ca fiind libera de sarcini.
Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale
sarcini ori alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea.
Nu am avut la dispozitie documente sau informatii legate de restrictii asupra dreptului de
proprietate (altele decat cele prezentatate); nu se cunosc investitii ale tertilor care sd impuna o
defalcare a dreptul de proprietate.
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1.4.2 Identificarea activului evaluat [(proprietdtii imobiliare evaluate]. Identificare
cadastrala si faptica.

Proprietatea a fost identificatd cadastral in baza adresei si datelor inscrise in Extrasele CF.
Identificarea in teren a fost realizata de catre evaluator Neoconsult impreuna cu reprezentantul
proprietarului, dl. Vasile Beldean.

Situatia tabulara a proprietatii imobiliare in spetd corespunde cu situatia constatata in cadrul
inspectiei.

1.5 Tipul valorii

Luand in considerare utilizarea desemnata a prezentei evaluari (identificat la pct. “Utilizarea
desemnata a evaluarii”), tipul valorii adecvat este VALOARE DE PIATA, definita de “SEV 102 - Tipuri
ale valorii (IVS 102)" ca fiind: “suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data
evaluarii si exista posibilitatea de a nu fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare
cand, atat conditiile pietei cat si situatiille de vanzare pot diferi fata de cele existente la data
evaluarii.

Valoarea opinata in prezentul raport de evaluare a fost determinata in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data evaluarii; daca aceste conditii se vor modifica atunci valoare opinata ar
putea sa nu fie atinsa dupa modificarea acestor conditii.

Valoarea opinata a fost determinata pe baza ipotezelor semnificative si a evetualelor ipoteze
speciale semnificative enuntate in cadrul pct. “lpoteze seminificative si ipoteze speciale
semnificative”; mentionam ca valoare opinata ar putea sa nu fie atinsa la o data viitoare in cazul in
care la acea data viitoare situatia de fapt este alta decat cea descrisa in ipoteze semnificative si in
eventualele ipoteze speciale semnificative enuntate la data elaborarii prezentului raport de
evaluare.

Orice valoare estimata in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport.

Valoarea opinata a fost exprimata in EURO. Conform nivelului de incredere al evaluatorului in
precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei finale asupra valorii de piata a fost rotunjita la
suta de EURO intreaga. Suplimentar, s-a facut conversia valorii opinate din EURO in LEI, la cursul
de referinta anuntat de BNR si valabil la data evaluarii; in functie de instructiunile primite de la
client si de la utilizatorii desemnati rezultatul conversiei in LEl a fost sau nu rotunjit la suta de LEI
intreaga.

Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile
la data evaluarii iar evolutia ulterioara a raportului dintre valorile opinate exprimate in cele doua
monezi putand sa varieze in functie de evolutia cursului de schimb dintre EURO si LEI. Cursul de
referinta anuntat de BNR si valabil la data evaluarii este cel mentionat in cadrul subcapitolului “1.1.
Sinteza evaluarii” din cadrul capitolului “1. Introducere”.
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1.6 Data inspectiei proprietatii. Data evaluarii. Data raportului de evaluare

Inspectia a fost efectuata de catre evaluator autorizat Anevar in data de 17.11.2025.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietate (amenajari, istoric, vecinatati, acces, situatie
juridica, etc), au fost analizate documentele avute la dispozitie, etc. Fotografiile anexate reprezinta
situatia de la data inspectiei. La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul
preturilor corespunzatoare lunii noiembrie 2025, data la care se considera valabile ipotezele
considerate si valorile exprimate de catre evaluator (data evaluarii).

Evaluarea a fost realizatd in data de 18.11.2025. Data raportului este cea inscrisad pe prima pagina
(coperta).

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentarea realizatd in cazul evaluarii subiect cuprinde urmatoarele analize:

0 Analiza documentelor primite de la solicitant/proprietar/destinatar: documente juridice,
planuri si schite, etc.

[0 Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei: identificare faptica, istoric utilizare,
functionalitate siintretinere proprietate, etc.

[0 Analiza pietei specifice: analize specifice preluate din surse scrise si din mediul online de
publicitate imobiliard (vanzari, inchirieri, etc), analize de piata scrise si din mediul online
publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice, evolutie piata
specifica, perspective etc.

[0 Analiza preturilor si costurilor in constructii, practicate pe piatd, din surse scrise si din
mediul online.

Restrictii documentare: nu am avut la dispozitie expertize tehnice actuale ale constructiilor, sau
alte documente legate de calitatea lucrarilor executate, nici documente legate de calitatea
utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacta. Documentele avute la dispozitie de evaluator
(primite de la solicitant si reprezentantii acestuial, in baza carora s-a efectuat evaluarea sunt cele
anexate prezentului raport.

Concluzie privind documentarea: documentatia avuta la dispozitie si amploarea investigatiilor
realizate se considera a avea un grad de suficienta rezonabil pentru realizarea evaluarii. Tn cele ce
urmeaza sunt prezentate documentele avute la dispozitie, natura informatiilor utilizate cat si
sursele acestora.

1.8 Date si informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre utilizatorii desemnati ai
lucrarii:
[0 Documente juridice: extrase CF;
0 Alte documente: a se vedea documente (anexe raport).

1.9 Date si informatii din surse conexe:

[0 Informatii suplimentare privind identificarea si analiza localizarii proprietatii subiect,
preluate de pe portalele electronice specializate de harti si imagini din satelit (extras de
harti prezentate in cadrul lucrarii);

00 Informatii privind piata imobiliara specifica: portaluri electronice recunoscute de
publicitate imobiliara (imobiliare.ro, olx.ro,etc] si portaluri electronice ale agentiilor
imobiliare la nivelul zonei (extrase prezentate in Anexa - Extras Analiza de piata);

[0 Cataloage privind costuri de construire si studii specifice legate de piata din constructii,
deprecieri, etc (ex: "Costuri de reconstructie-Costuri inlocuire” - IROVAL, Normativul
P135-95, si altele];

00 Arhiva evaluatorului: Informatii privind tranzactii de pe piata specifica, costuri, devize
etc.;

[0 Publicatii si studii de specialitate: ex. Revista ,Valoarea oriunde este ea” - publicatie
ANEVAR, studii ale companiilor de specialitate din domeniul imobiliar.

[0 "Evaluarea proprietatii imobiliare” - Editia a doua canadiana, Appraisal Institute,
Chicago, Illinois, USA, 2004.
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1.10 Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in prezentul raport de evaluare este estimata in conditiile indeplinirii ipotezelor
care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror
impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila,
valoarea estimata este invalidata si este necesara refacerea lucrarii.

Ipoteze in baza carora s-a elaborat prezentul raport de evaluare sunt urmatoarele:

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre utilizatorii desemnati si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare
la descrierea legalda a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii.

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost
incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat
cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o
astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi
aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca
proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu.

Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o altd evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate,
descrisa si luata in considerare n prezentul raport.

Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea
tehnicd precizatd, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem
exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca
ar valida integritatea structurii sau sistemului clddirilor/constructiilor;

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriordri ale constructiilor sau
instalatiilor altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de
deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului
asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa
angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu
am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un
fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune ca toate avizele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare n acest raport;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
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rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii; dimensiunile au fost preluate din
planurile si documentele puse la dispozitie de catre solicitant; evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatii, toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la
dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate n
aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluatg;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

Prin utilizarea raportului (sau a datelor continute in acesta), solicitantul/beneficiarul isi
insuseste raportul ca fiind efectuat in baza documentelor si informatiilor priind proprietatea
subiect, transmise/puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitant/beneficiar;

Ipoteze speciale:

"I Proprietatea s-a evaluat ca un amplasament unitar de sine statator.

1.11 Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Declaram prin prezenta conformitatea evaluarii cu Standardele de Evaluare in vigoare adoptate si
recunoscute de ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania), respectiv a raportului de
evaluare intocmit de noi, SC NEOCONSULT VALUATION SRL - membru corporativ ANEVAR, ca
evaluare obiectiva si impartiald, ca evaluator independent, fara a avea nicio legatura sau implicare
importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a solicitat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori
desemnati ai evaluarii, detindnd competenta necesara efectuarii evaluarii.

in lucrarea de fata, nu au fost necesare devieri de la standarde.

Standarde utilizate:

e Standarde generale:
- SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100J;
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
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- SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102);

- SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103];

- SEV 104 - Informatii si dete de intrare (IVS 104);

- SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106).
e Standarde si ghiduri pentru active:

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

1.12 Abordariin evaluare. Rationament

In cazul de fat3, in urma analizei caracteristicilor proprietatii evaluate si a pietei, precum si a
informatiilor identificate la nivelul acestora, s-au utilizat abordarea prin piata pentru evaluarea
terenului, si abordarile prin venit pentru evaluarea proprietatii formata din teren si constructii,
opinia finala fiind exprimata in concordantd cu rezultatele obtinute prin abordarea prin venit -
selectata de evaluator n cazul de fata ca avand cel mai mare grad de incredere si care conduce la
exprimarea valorii de piatd celei mai probabile, existdnd informatii relevante pe piata specifica
privind inchirierile de proprietati comparabile si asimilabile cu cea evaluata.

1.13 Restrictii de utilizare. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent ("Identificarea clientului si a utilizatorilor
desemnati”).

Prezentul raport este confidential si nu poate fi transmis tertilor (altii decat utilizatorii desemnati)
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil
al evaluatorului; nu acceptam nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane,
fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

1.14 Descrierea raportului

Prin tema comenzii/solicitarii si numirea evaluatorului nu s-au specificat cerinte speciale cu privire
la forma raportului de evaluare ce trebuie ntocmit pentru proprietatea subiect. In acest context,
prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 106 - ,Documentare si
raportare”, astfel incat raportul de evaluare sa comunice informatiile necesare pentru o intelegere
adecvata a evaluarii. Nu exista excluderi de la cerintele standardului SEV 106.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Situatia / Identificarea / Descrierea juridica a proprietatii

A se vedea capitolul 1.4, subcapitolele 1.4.1, 1.4.2.

Dreptul de proprietate evaluat: absolut, integral, al proprietarului, REMARUL 16 FEBRUARIE SA.
Situatia privind Cartea Funciara: evaluatorul a avut la dispozitie Extrasele de Carte Funciara
anexate prezentului, din care s-au extras datele prezentate in cadrul lucrarii.

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.

A fost estimata valoarea intregului drept de proprietate asupra proprietatii, in ipoteza in care el este
valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini sau aspecte litigioase care pot afecta valoarea.
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2.2 Descrierea zonei de amplasare si a proprietatii

Proprietatea evaluata este amplasata in zona garii din mun. Cluj-Napoca, Str. Tudor Vladimirescu,
nr. 2-4, jud. Clu;.

- vecinatati imediate: proprietati de tip industrial, magazinul Dedeman, sina de cale ferata;

- zona mixta - industrial / comerciala.

Amplasamentul evaluat este format din mai multe cladiri cu utilizare industriala si se regaseste in
incinta unei platformei industriale mai mari, la care accesul se realizeaza din drum public,in
imediata vecinatate a garii Cluj-Napoca si drumului E81.

Locatia si dispunerea proprietatii evaluate este favorabila pentru utilizare industriala, utilizare
prezentd, avand in vedere activitatea de bazda a proprietarului - activitatii de constructie,
modernizare si reparare a materialului rulant de cale ferata - terenurile au acces direct la calea
ferata.

Localizarea proprietatii la nivelul localitatii si a zonei este prezentata dupa cum urmeaza:
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Sursa: Remarul 16 Februarie - Google Maps

2.3 Descrierea amplasamentului

Proprietatea evaluate este formata din parcele de teren construite cu cladiri industrial, cladiri
depozite si anexe administrative, drumuri de acces, linii CF, insumand n total o suprafata de teren
de 69.799 mp si o suprafata construita desfasurata de 33.254,49 mp. Constructiile sunt amplasate in
cadrul unei platforme industriale mai mari cu acces la calea ferata.

Amplasamentul este plan si are forme regulate, asimilabil dreptunghiulare, terenurile aferente
fiind amenajate cu platforme betonate, alei si spatii verzi. Terenurile nu sunt imprejmuite, acestea
fac parte dintr-o platforma industriala mai mare, aceasta fiind imprejmuita in totalitate, iar accesul
in incintd este pazit si se realizeaza pe poarta metalica.

Amplasamentul este racordat la toate utilitatile necesare unei bune functionari: apa, canalizare,
energie electrica si gaz metan de la retelele locale.

2.4 Descrierea accesului auto si pietonal

Accesul la platforma industriala din cadrul careia fac parte si proprietatile subiect se realizeaza pe
drum public, amenajat, asfaltat, cu o banda pe sensul de mers, la aprox. 50 m pe drumul ce coboara
de pe podul Garii. Accesul la proprietatile evaluate se face peste teren cu nr. cadastral 350133 si
350132(nu face subiectul evaluarii] conform site ANCPI, care este reprezentat printr-un drum
amenajat, betonat din cadrul incintei industriale, peste care este insituit drept de servitute de
trecere.
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2.5 Utilitati

Utilitatile edilitare aferente zonei sunt: apa, canalizare, energie electrica, gaz metan.
Utilitati pe amplasament si de care dispune proprietatea: apa, canalizare, energie electrica, gaz
metan de la retelele publice, CT proprii.

2.6 Caracteristici urbanistice. Autorizatii, avize si acorduri

Terenul este intravilan si construit, cu caracter industrial. Evaluatorul nu a avut la dispozitie AC si
alte documente. Se considera ca sunt detinute toate avizele si acordurile de functionare legale.

2.7 Descrierea constructiilor. Suprafete

Compunerea si suprafetele constructiilor si amplasamentului conform documente puse la
dispozitia evaluatorului si anexate sunt urmatoarele:

Suprafete
Nr. Nr. CF Nr. Cad./Nr. Topo. Descriere conform CF I}eﬁlr.n de Sc Scd Su
Crt. inaltime (conform . (conform
X (estimat)
v v v * | CF/estima ~ *| CF/plan) ~
Al 256548 256548 Teren intravilan 5,400
Al.l 256548-C1 Hala activitati auxiliare P+Ep 4,806.00 | 5,455.69 | 5,200.83
Al 350304 Teren intravilan 3,682
Al.l 350304-C1 Depozit si birouri P+Ep 1,069.00 1,197.76 1,062.35
A1.2 | 350304 350304-C2 Corp administrativ P+E 171.00 322.44 264.74
Al3 350304-C3 Depozit P 131.00 131.00 113.91
Al4 350304-C4 Depozit oxigen P 188.00 188.00 108.30
Al 256503 Teren intravilan 14,574
Al.1l 256503-C1 Hala motor P+2E 9,281.00 10,064 9,690
Al.2 256503 256503-C2 Sopron WIT P 937.00 937.00 502.00
Al3 256503-C3 Depozit lubrifianti P+E 199.00 398 355.92
Al4 256503-C4 Stand probe motoare S+P+Et 771.00 1,340 1,097.80
Al5 256503-C5 fara acte (post trafo) P 78.00 78 67.83
Al 256546 Teren intravilan 11,507
Al.1l 256546-C1 Depozit P 312 312 293
Al.2 256546-C2 Magazie lacuri si vopsele P 253 253 221
Al.3 256546-C3 Hala demontare P+E 2,581 2,684 2,604
Al4 256546-C4 Casa de pompe P 95 95 83
Al5 256546-C5 Rezervor P 62 62 54
Al.6 256546-C6 Decantor P 32 32 26
Al1.7 | 256546 256546-C7 Rezervoare apa P 21 21 18
Al.8 256546-C8 Turn de racire P 93 93 81
Al.9 256546-C9 Cladire regulator gaz P 14 14 12
A1.10 256546-C10 fara acte (transbordor) P 2,090 2,090 2,090
Al.11 256546-C11 fara acte P 12 12 10
Al.12 256546-C12 fara acte P 25 25 22
Al1.13 256546-C13 fara acte P 12 12 10
Al.14 256546-C14 fara acte P 10 10 9
Al 256618 Teren intravilan 1,692
Al.1 | 256618 256618-C1 Hala vopsitorie P 737.00 737.00 444.15
Al.2 256618-C2 Platf. Dep. cu pod rulant P 563.00 563.00 563.00
Al 256693 256693 Teren intravilan 2,120
Al.1l 256693-C1 Transbordor P 1,799.00 1,799.00 1,799.00
Al 256704 Teren intravilan 4,718
Al.1 | 256704 256704-C1 Hala presa P 1,675.00 1,841.75 1,601.52
Al.2 256704-C2 Anexe si platforme depozitare P 1,804.00 1,804.00 1,804.00
Al 284993 Teren intravilan 1,133
Al.1 | 284993 284993-C1 Cantar locomotive P 268.00 268.00 230.10
Al.2 284993-C2 Alei si platforme depozitare P 31.00 31.00 31.00
Al 284994 284994 Teren intravilan 1,147
Al.l 284994-C1 Doua adaposturi ALA P 384.00 | 384.00 | 333.91
Al | 350133 350133 Drumuri linii CF, cai de acces 23,826
Total teren aferen proprietatii 69,799
Total suprafat3 constructii| 30,504.00 | 33,254.49 | 30,802.61
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Suprafata utila a fost preluata din documente puse la dispozitia noastra. In cazul in care nu s-au
prezentat suprafete utile, evaluatorul a estimate suprafata utila prin impartirea suprafetei
construite la un coeficient de transformare (de obicei 1.15) uzual in cazul acestui tip de claridiri
industriale.

In cazul cladirilor dispuse pe mai multe nivele, suprafetele construite desfasurate au fost estimate
de evaluator in urma observatiilor din teren cu ocazia inspectiei.

Nu am avut la dispozitie alte informatii cu privire la proprietatea subiect. Toate datele de intrare au
fost prezentate in raportul de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil pentru eventualele estimari
eronate. In caz de erori provenite din estimari care pot influenta valoarea ne rezervam dreptul de a
reanaliza raportul de evaluare iar clientul este obligat sa puna la dispozitia noastra toata
documentatia tehnica/cadastrala relevanta.

Descirerea principalelor constructiilor:

256548-C1 Hala activitati auxiliare

Constructie cu regim de inaltime P+Ep.

Fundatii din beton armat, structurd beton armat, plansee beton armat, inchideri perimetrale din
zidarie caramida, pereti de compartimentare din caramida. Acoperis cu grinzi precomprimate,
cheson si hidroizolatie. Acoperisul dispune de luminatoare.

Finisaj exterior zugraveli de exterior, tamplarie exterioara metalica cu geam simplu si usi metalice
la partea de hale si PVC cu geam termopan la partea de birouri.

Finisaj interior usi din lemn clasic, pardoseli cu gresie si linoleum la partea de vestiare/birouri si
sapa elicopterizata la hale, pereti tencuiti, zugraveli lavabile la zona de birouri si tencuiala driscuita
in zona de hale de productie. Scari beton.

Hala are o inaltime de cca. 8 m si 3 deschideri.

Racordata la energie electrica, apa, canalizare, gaz metan, incalzire cu aeroterme de perete pe gaz
la zona de hale si cu radiatoare metalice racordate la CT proprie pe gaz la partea de birouri unde
prezinta si instalatie de AC.

Constructia este doatata cu 3 poduri rulante de mare tonaj necesare activitatii de constructie,
modernizare si reparare a materialului rulant de cale ferata.
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256693—C1 Transbordor

Constructie speciala - platforma mobila echipata cu Llinii de cale ferata. Echipamentul
transbordorului nu face obiectul evaluarii.

256618-C1  Hala vopsitorie
256618-C2  Platf. Dep. cu pod rulant
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Constructie cu regim de inaltime P.

Fundatii din beton armat, structura caramida, plansee beton armat, inchideri perimetrale din
zidarie caramida, pereti de compartimentare din caramida. Acoperis cu grinzi precomprimate,
cheson si hidroizolatie.

Finisaj exterior zugraveli de exterior, tamplarie exterioara metalica cu geam simplu si usi metalice
la partea de hale. Finisajele sunt degradate

Cladirea are o inaltime de cca. 5 m.

Racordata la energie electrica, apa, canalizare. Constructia C2 este o structura de beton armat cu
cale de rulare pentru pod rulant.

Constructie cu regim de inaltime P.

Fundatii din beton armat, structura din beton armat, fara inchideri. Acoperis cu grinzi
precomprimate, cheson din beotn.

Cladire racordata la energie electrica. In urma inspectiei am costatat ca suprafata cladirii este este
mai mica; parte din cladirea inscrisa in CF reprezinta pod rulant pe structura de beton armat.
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Constructie cu regim de inaltime P+2E.

Fundatii din beton armat, structurd beton armat, plansee beton armat, inchideri perimetrale din
zidarie caramida, pereti de compartimentare din caramida. Acoperis construit partial din grinzi
precomprimate, cheson si hidroizolatie si partial pe structura metalica. Acoperisul dispune de
luminatoare.

Finisaj exterior zugraveli de exterior, tamplarie exterioara metalica cu geam simplu si usi metalice
la partea de hale si PVC cu geam termopan.

Finisaj interior usi din lemn clasic/metalice, pardoseli din beton in zona de productie pereti tencuiti,
zugraveli lavabile la zona de birouri si tencuiala driscuita in zona de hale de productie. Scari beton.
Hala are o inaltime de cca. 10 m.

Racordata la energie electrica, apa, canalizare, gaz metan, incalzire cu tuburi radiante.

Constructia este doatata cu poduri rulante de mare tonaj necesare activitatii de constructie,
modernizare si reparare a materialului rulant de cale ferata.

256503-C4  Stand probe motoare

o

Constructie cu regim de inaltime S+P+Et.
Fundatii din beton armat, structura beton armat, plansee beton armat, inchideri perimetrale din
zidarie caramida, pereti de compartimentare din caramida. Acoperis construit din grinzi
precomprimate, cheson si hidroizolatie.

Finisaj exterior zugraveli de exterior, tamplarie exterioara metalicd cu geam simplu si usi metalice.
Finisaj interior usi metalice, pardoseli din beton in zona de productie pereti tencuiti. Scari din beton.
Hala are o inaltime de cca. 10 m.

Racordata la energie electrica, ap3, canalizare, gaz metan, incalzire cu aeroterme.
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Constructia este doatata cu poduri rulante de mare tonaj necesare activitatii de constructie,
modernizare si reparare a materialului rulant de cale ferata.

56503-C5 fara acte (post trafo)
TR &

%

Constructie cu regim de inaltime P

Constructia are destinatia conform CF

Fundatii beton armat, structuri beton armat, inchideri exterioare zidarie caramida. Acoperis tip
terasa necirculabila

Finisaj exterior: netencuit.

Finisaj interior pardoseli sapa din beton.

Racordata la energie electrica

anti

Constructie cu regim de inaltime P+E.
Fundatii din beton armat, structura beton armat, plansee beton armat, inchideri perimetrale din
zidarie caramida, pereti de compartimentare din caramida. Acoperis tip terasa necirculabila,
construit din grinzi precomprimate.

Finisaj exterior: cladire netencuita, tamplarie exterioard metalica cu geam simplu si usi metalice.
Finisaj interior usi metalice, pardoseli din beton in zona de productie pereti tencuiti. Scari din beton.
Hala are o inaltime de cca. 8 m.

Racordata la energie electrica.
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256546-C4  Casa de pompe

256546-C8  Turn de racire

Constructii cu regim de inaltime P.
Fundatii din beton armat, structura beton armat, inchideri perimetrale din zidarie caramida, pereti.
Acoperis tip terasa necirculabila, construit din grinzi precomprimate.

Finisaj exterior: tamplarie exterioara metalicd cu geam simplu si usi metalice - finisaje degradate
Finisaj interior: tencuieli si zugraveli clasice - degradate.

Regim mic de inlatime cu inaltime de 4 m, respectiv 10 m

Constructii racordate la energie electrica.
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256546-C3 Hala demontare
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Constructie cu regim de inaltime P+E.

Fundatii din beton armat, structura beton armat, plansee beton armat, inchideri perimetrale din
zidarie caramida, pereti de compartimentare din caramida. Acoperis cu grinzi precomprimate,
cheson si hidroizolatie. Acoperisul dispune de luminatoare.

Finisaj exterior zugraveli de exterior, tamplarie exterioara metalica cu geam simplu si usi metalice
la partea de productie.

Finisaj interior: pardoseli din beton, sine de cale ferata, dispune de canale de reparatii, pereti
tencuiti, zugraveli lavabile. Scari din beton. Cladirea a fost renovata recent;

Hala are o inaltime de cca. 10 m si 2 deschideri.

Racordata la energie electrica, apa, canalizare, gaz metan, incalzire cu aeroterme de perete pe gaz
la zona de hale
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Constructia este doatata cu poduri rulante de mare tonaj necesare activitatii de constructie,
modernizare si reparare a materialului rulant de cale ferata.

256546-C1  Depozit
256546-C2  Magazie lacuri si vopsele

e

Constructii cu regim de inaltime P.

Fundatii din beton armat, structura beton armat, inchideri perimetrale din zidarie caramida, pereti.
Acoperis tip terasa necirculabila.

Finisaj exterior: tamplarie exterioara metalicd cu geam simplu si usi metalice - finisaje degradate
Finisaj interior: tencuieli si zugraveli clasice - degradate.

Regim mic de inlatime cu inaltime de 3 m.

Constructii racordate la energie electrica.
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256546-C1  Depozit

256546-C2  Magazie lacuri si vopsele

'.54.‘3’ V e | N Y

=i\

Constructii cu regim de inaltime P.

Fundatii din beton armat, structura beton armat, inchideri perimetrale din zidarie caramida, pereti.
Acoperis tip terasa necirculabila.

Finisaj exterior: tamplarie exterioara metalicd cu geam simplu si usi metalice.

Finisaj interior: tencuieli si zugraveli clasice.

Regim mic de inlatime cu inaltime de 3 m.

Constructii racordate la energie electrica.

256704-C1  Hala presa

256704-C2  Anexe si platforme depozitare
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A= R

Constructie cu regim de indltime P

Fundatii beton armat, structuri beton armat, inchideri exterioare zidarie caramida. Acoperis: placi
prefabricate din beton armat.

Finisaj exterior zugraveli de exterior deterioare partial, tamplarie exterioara metalica cu geam
simplu si usi metalice.

Finisaj interior: pardoseli dale beton; pereti tencuiti, zugraveli clasice - detetriorate

Hala are o indltime de cca. 12 m.

C2 - cale de rulare pod rulant pe estacade de beton.

Racordata la energie electrica.

t si birouri

350304-C1 Der_zi

';‘ ¥ i3 , =
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Constructie cu regim de inaltime P+Ep

Cladire cu functiune mixta. Partea vestica si centrala este folosita pentru productie. Zona estica
include spatii de birouri si spatii de arhiva.

Fundatii beton armat, structuri beton armat, inchideri exterioare zidarie caramida, pereti de
compartimentare din caramida. Acoperis cu grinzi precomprimate, cheson si hidroizolatie. Acoperis
tip terasa necirculabild in zona de birouri.

Finisaj exterior zugraveli de exterior, tamplarie exterioara metalica cu geam simplu si usi metalice
la partea de hale si PVC cu geam termopan la partea de birouri/arhiva.

Finisaj interior usi din lemn/mdf, pardoseli cu gresie zona de circulatie si gr. sanitare la partea de
birouri si sapa elicopterizata la hal3, pereti tencuiti, zugraveli lavabile la zona de birouri si tencuiala
driscuita in zona de hale de productie. Scari beton.

Hala are o inaltime de cca. 8 m.

Racordata la energie electrica, apa, canalizare, gaz metan, incalzire cu aeroterme de perete pe gaz
la zona de hale si cu radiatoare metalice racordate la CT proprie pe gaz la partea de birouri unde
prezinta si instalatie de AC.

Constructia este doatatda cu un pod rulant de mare tonaj necesare activitatii de constructie,
modernizare si reparare a materialului rulant de cale ferata

350304-C2  Corp administrativ
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Constructie cu regim de inaltime P+E

Fundatii beton armat, structuri beton armat, inchideri exterioare zidarie caramida, pereti de
compartimentare din caramida. Acoperis tip terasa necirculabila.

Finisaj exterior zugraveli de exterior, tamplarie exterioara PVC cu geam termopan.

Finisaj interior usi din lemn/mdf, pardoseli cu gresie zona de circulatie si gr. sanitare, placate cu
parchet laminat la incaperi, pereti tencuiti, zugraveli lavabile la zona. Scari beton.

Hala are o inaltime de cca. 8 m.

Racordata la energie electricd, apa, canalizare, gaz metan, incalzire cu radiatoare metalice
racordate la CT proprie pe gaz si instalatie de AC.

350304-C3  Depozit

Constructie cu regim de inaltime P

Fundatii beton armat, structuri beton armat, inchideri exterioare zidarie caramida, Acoperis cu
grinzi metalice si invelitoare din azbociment, prezintd deteriorari.

Finisaj exterior fard zugraveli de exterior, tamplarie exterioara metalica si prezinta geam lipsa, usi
metalice.

Finisaj interior - nefinisat.

Nu este racordat la energie electricd, apa, canalizare, gaz metan, fara incalzire.
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350304-C4  Depozit oxigen

Constructie cu regim de inaltime P
Constructia are destinatia de spatiu de depozitare

Fundatii beton armat, structuri beton armat, inchideri exterioare zidarie caramida. Acoperis cu
grinzi metalice si invelitoare lemn acoperit din tabla.

Finisaj exterior zugraveli de exterior deteriorate, tamplarie exterioara lemn cu geam simplu.

Finisaj interior pardoseli sapa, pereti tencuiti varuiti.

Racordata la energie electrica, fara instalatii sanitare si incalzire.
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2.8 Analiza pietei imobiliare

2.8.1 Piata imobiliara - Generalitati

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a

efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra

unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

[] Fiecare proprietate imobiliara este unicg;

"I Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, nivelului
mediu al salariilor, rata somajului precum si la volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, costurile finantarii, etc.;

o n general, proprietatile imobiliare se achizitioneaza prin credit, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare numarul de tranzactii este afectat;

"1 Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd, situatie datorata faptului ca oferta este
mult mai putin elastica decat cererea - ce poate sa se modifice brusc - fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

"1 Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare
nu au loc Tn mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita factorilor expusi mai sus, evolutia pietei imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile participantilor la piata pe deoparte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

2.8.2 Analiza piata spatii industriale. Cererea. Oferta.

Piata industriala si de logistica a inceput promitator anul acesta, cu o suprafata inchiriata de
aproape 260.000 mp in primul trimestru, Tn crestere cu mai mult de 30% comparativ cu aceeasi
perioada din 2024, potrivit raportului realizat de compania de consultanta imobiliara Cushman &
Wakefield Echinox.

Un alt semnal pozitiv al Tnceputului de an il reprezintd cresterea ponderii cererii noi in totalul
suprafatei inchiriate in detrimentul contractelor de renegociere la 70% (181.000 metri patrati) in T1
2025, comparativ cu 59% in T1 2024 si vs 62% n T4 2024.

"Desi existd o serie de jucatori ce au o abordare mai precautd si au decis sa-si restructureze/
eficientizeze activitatile de productie, vedem in egald masura si exemple de companii care continua
sa creada in potentialul pietei romanesti pe termen mediu si lung, considerand-o o destinatie
atractiva pentru investitii. Ne referim aici la fabrici mari care s-au extins - De Longhi la Satu Mare
(HORECA), Heco - industrie componente auto/ suruburi in zona Campia Turzii, Trendyol si LPP, pe
segmentul de retail - in Bucuresti, NewCold - logistica/ distributie produse congelate - Bucuresti”,
a declarat Rodica Tarcavu, Partner Industrial Agency Cushman & Wakefield Echinox.

Cea mai mare parte a cererii a fost pentru spatii in Bucuresti, cerere ce a cumulat aproape 65% din
volumul tranzactionat la nivel national.
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Timisoara a fost a doua destinatie pentru companiile care au contractat spatii industriale si de
logistica (12% din total).

Cea mai mare tranzactie semnata in perioada analizata a fost cea realizatd de compania Delamode,
reprezentand un contract de renegociere si de extindere a spatiului existent (31.000 metri patrati) in
CTPark Bucharest.

Totodata retailerul polonez LPP si-a exins cu 23.000 metri patrati spatiul ocupat in CTPark
Bucharest West, iar compania olandezd NRF a inchiriat 20.100 metri patrati in MLP Bucharest
West.

RPW Logistics a realizat cea mai mare tranzactie din afara Bucurestiului, respectiv o renegociere a
contractului existent - 15.700 metri patrati in VGP Park Timisoara.

Stocul total de spatii industriale si logistice din Romania a ajuns la 7,71 milioane metri patrati la
sfarsitul primului trimestru, dezvoltatorii finalizadnd noi proiecte cu o suprafata inchiriabild de
142.000 metri patrati in intreaga tara in perioada analizata.

Si din punct de vedere al dezvoltarii de noi spatii, Bucurestiul a ocupat prima pozitie, proiecte
totalizand aproximativ 50.000 metri patrati fiind finalizate in primele trei luni ale anului in jurul
capitalei.

Printre orasele unde au fost livrate noi proiecte de acest tip se numara Pitesti (22.000 metri patrati,
Timisoara si Brasov, cu cate 12.000 metri patrati sau Baia Mare cu 11.000 metri patrati.

La finalul anului sunt sanse mari ca stocul total de spatii logistice si industriale la nivel national sa
depaseasca 8 milioane de metri patrati, in conditiile in care proiectele aflate In prezent in
constructie totalizeaza aproximativ 345.000 metri patrati.

In jurul Bucurestiului se afla in dezvoltare proiecte noi de peste 230.000 metri p&trati, iar astfel
stocul din zona capitalei se apropie rapid de borna de 4 milioane de metri patrati.

Rata de neocupare la nivel national a crescut la un nivel de 5,6%, dar este preconizata o scadere in
perioada urmatoare, pe fondul unui numar relativ scazut al proiectelor dezvoltate speculativ.
Chiriile de referinta din Bucuresti si din principalele destinatii industriale si logistice din Romania
au ramas, in general, constante, variind intre 4.20 - 4.70 euro/mp/lund, cu fluctuatii in sus la
proiectele noi siin jos in cazul dezvoltarilor cu rate mai mari de neocupare.

Perioada urmatoare va fi cel mai probabil caracterizata tot de o stabilizare a chiriilor pentru
proiectelor existente, in timp ce noile livrari ar putea fi comercializate la chirii mai mari,
determinate de majorarea costurilor de constructie si de achizitie a terenurilor.

Volumul total al activitatii de inchiriere in sectorul industrial si logistic a atins 204.400 mp Tn primul
trimestru din 2025, un nivel comparabil cu anii record 2023 si 2024, conform datelor CBRE
Romania.

Cererea a fost diversificata, acoperind toate regiunile tarii, cu Bucurestiul concentrand 62% din
tranzactiile totale.

Dezvoltarile recente au livrat 67.500 mp de spatii noi, iar alti 300.000 mp sunt asteptati pana la
finalul anului, intr-un pipeline echilibrat care raspunde cererii consistente venite din logistic3,
productie si depozitare.

Integrarea Romaniei in spatiul Schengen la inceputul anului 2025 a consolidat, de asemenea,
atractivitatea pietei industriale pentru nearshoring si investitii logistice majore.

.Cererea solidd, raspandita in toate regiunile tarii, si interesul investitorilor pentru Romania
reconfirma pozitia noastra de hub logistic regional strategic”, puncteaza Razvan lorgu, Managing
Director & Head of Industrial & Logistics, CBRE Romania.

in ce priveste sectorul de retail, acesta continua s& performeze peste asteptari.

Stocul modern a crescut la 4,51 milioane mp, cu livrari de noi parcuri de retail, iar pana la finalul lui
2025 sunt prognozate inca 188.000 mp de spatii comerciale.

La nivel de prime rent, centrele comerciale au inregistrat o crestere anuala de 6,25%, ajungand la
85 euro/mp/luna.

in acelasti timp, disponibilitatea spatiilor comerciale ramane extrem de redus3, mai ales in
Bucuresti.
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in paralel, brandurile locale precum Annabella, La Cocos sau Fryday isi consolideaza pozitia,
demonstrand maturizarea ecosistemului autohton de retail.

.Piata de retail din Romania se remarcad nu doar prin pipeline-ul robust, ci si prin dinamismul
brandurilor locale si internationale care isi extind amprenta, consolidand atractivitatea pentru
investitori”, adauga Carmen Ravon, Head of Retail CEE, CBRE Romania.

Cererea diversificata si activitatea sustinutd, la nivel national, atat in industrial cat si in retail,
anticipeaza o expansiune accelerata si un interes investitional crescut pentru Romania.

.Spre deosebire de alte segmente ale pietei imobiliare, precum sectorul de birouri si cel rezidential,
ambele in care dezvoltarile noi s-au oprit aproape complet sau au incetinit semnificativ,
constructiile din retail si industrial continua intr-un ritm sustinut.

Aceasta evolutie este alimentata atat de cererea interna determinatd de consum, cat si de decalajul
fata de nivelul de dezvoltare al tarilor vecine din Europa Centrala si de Est. Comparativ cu Polonia,
Romania inregistreaza o densitate cu 44% mai mica in retail si cu 58% mai redusa in segmentul
industrial”, detaliaza Laura Dumea-Bencze, Head of Research & Director Investment Properties,
CBRE Romania.

Piata imobiliara din Romania traverseaza o perioada de transformare semnificativa, marcata de
evolutii Tn sectoarele retail, industrial & logistics, office si rezidential. La cea de-a XX-a editie a
evenimentului ,,Real Estate & Construction Forum”, 26 de lideri ai industriei au analizat retrospectiv
anul 2024 si au conturat perspectivele pentru 2025, in fata a peste 200 de participanti din domeniu.
in contextul unei economii instabile si al schimbarilor legislative, piata imobiliara ramane dinamica,
dar plina de provocari.

Crestere si consolidare in sectorul retail

Anul 2024 a fost unul de consolidare pentru sectorul retail, cu livrari de aproximativ 170.000 mp de
spatii comerciale, in usoara scadere fata de recordurile anterioare, dar peste media ultimilor zece
ani. In 2025, piata isi mentine dinamica, cu asteptari de peste 200.000 mp livrati. Se remarca o
revenire a proiectelor de tip mall, precum extinderea Promenada din Bucuresti si noi investitii in
orase de talie medie. Cu toate acestea, inflatia ridicata si dezechilibrul balantei de plati ar putea
afecta consumul. Retailerii devin tot mai atenti la preturile produselor, iar magazinele outlet si
brandurile cu strategii de discount inregistreazd o crestere semnificativa a vanzarilor. In plus,
eficienta energetica devine o prioritate, avand in vedere costurile ridicate si noile reglementari in
domeniu.

Romania, un potential hub logistic in Europa Centrala si de Est

Sectorul industrial & logistics a inregistrat in 2024 o cerere de 620.000 mp, cu 20% sub media
ultimilor cinci ani. Totusi, Romania are sansa de a deveni un punct strategic pe harta logistica a
Europei Centrale si de Est, mai ales datorita aderarii la spatiul Schengen. In prezent, gradul de
neocupare al spatiilor industriale este scazut, iar cererea se mentine constanta. Investitorii pun
accent pe dezvoltari sustenabile si digitalizare, iar automatizarea proceselor logistice devine o
tendinta importanta. Totusi, dezvoltatorii se confrunta cu provocari legate de avizare si
infrastructura, care pot incetini ritmul expansiunii.

Sectorul office: Crestere modesta si accent pe reinnoiri

Piata de birouri din Bucuresti a inregistrat in 2024 tranzactii de 338.600 mp, cu 18% sub recordul
absolut din 2023, dar peste media ultimilor cinci ani. Tendinta dominanta este reprezentata de
reinnoirea contractelor existente, in conditiile in care oferta de noi spatii este limitatd. Nivelul
chiriilor pentru cladirile premium a ajuns la 22 euro/mp, iar livrarile de proiecte noi sunt la cel mai
scazut nivel din 2004. Dezvoltatorii pun un accent din ce Tn ce mai mare pe tehnologii sustenabile si
solutii digitale pentru optimizarea consumului energetic si eficientizarea costurilor operationale.
Piata rezidentiala: Cerere mare, oferta limitata

In ultimii cinci ani, preturile apartamentelor noi din Bucuresti au crescut cu peste 50%, iar tendinta
continud si Tn 2025. Cresterea cererii, combinata cu o ofertd tot mai redusa, a dus la diferente
majore de pret intre locuintele noi si cele vechi. Noile proiecte sunt tot mai cautate datorita
facilitatilor moderne integrate, iar locuintele din comunitati rezidentiale inchise devin preferatele
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cumparatorilor. Totodata, dezvoltatorii exploreaza noi modele de business, precum proiectele
Build-to-Rent, care oferd apartamente de inchiriat in zone strategice.

Perspective si provocari pentru 2025

In contextul macroeconomic actual, piata imobiliard se confrunta cu provocari semnificative,
inclusiv cresterea costurilor de constructie, inflatia ridicata si instabilitatea legislativa. Cu toate
acestea, cererea ramane puternicd, iar investitiile in sustenabilitate si digitalizare devin esentiale
pentru viitorul industriei. Evenimentul , Real Estate & Construction Forum” a evidentiat importanta
adaptabilitatii si inovarii in aceasta piata in continua schimbare.

Urmatoarea editie a evenimentului va avea loc pe 22 septembrie 2025, la Bucuresti, reunind din nou
liderii industriei pentru a analiza tendintele si provocarile pietei imobiliare.

Expansiunea comertului online impulsioneaza piata logistica si industriala locala

Romania se afla intr-un proces accelerat de transformare a pietei de e-commerce, generand o
cerere tot mai mare pentru spatii logistice si industriale. Conform raportului ,Quo Vadis E-
commerce” realizat de Cushman & Wakefield, comertul online continua sa fie un motor de crestere
pentru sectorul industrial si logistic, generand oportunitati semnificative pentru dezvoltatori si
investitori.

Romania se contureaza deja ca fiind un nod logistic de referinta in Europa Centrala si de Est
datorita pozitiei sale strategice si costurilor competitive. Zonele cheie pentru expansiunea
sectorului logistic includ Bucuresti - Ilfov, Timisoara, Cluj - Napoca si Brasov, orase cu
infrastructura dezvoltata si acces facil la principalele coridoare de transport.

Cei mai mari ocupanti din comertul on-line opereaza spatii industriale si logistice de aproximativ 1
milion de metri patrati, reprezentand atat proiecte inchiriate, cat si parcuri aflate in proprietate,
reprezentand 10% din stocul de astfel de spatii la nivel national.

De asemenea, companiile de e-commerce se afla in top 5 ai celor mai mari ocupanti de spatii
logistice din Romania.

Cresterea pietei de e-commerce influenteaza si costurile asociate cu logistica si constructia. Astfel,
costurile cu forta de munca in sectorul logistic sunt relativ competitive comparativ cu alte tari
europene, ceea ce reprezinta un avantaj pentru investitori. In ceea ce priveste chiria spatiilor
logistice, preturile depasesc 4,5 euro/ metru patrat/ luna, in functie de locatie si de facilitatile
oferite.

Damian Kolata, Head of Industrial & Logistics & Head of E-Commerce CEE Cushman & Wakefield:
"Viitorul comertului online in Romania este extrem de promitator. Pe masura ce tara continua sa se
integreze in piata digitala a Uniunii Europene, sectorul e-commerce ofera numeroase oportunitati
pentru afacerile dispuse sa inoveze si sa se adapteze la peisajul in aflat in continua schimbare.
Companiile din domeniile logisticii, tehnologiei si retailului vor beneficia de extinderea pietei
digitale, cu conditia sa abordeze proactiv provocarile existente si sa castige din ce in ce mai multa
incredere din partea consumatorilor. Cred cu tarie ca aceasta va genera oportunitati semnificative
pentru piata imobiliara din Romania”.

Piata de e-commerce din Romania a atins o valoare de 7,7 miliarde euro in 2024 si se estimeaza ca,
pana in 2029, rata medie de crestere anuala va fi de 7,5%.

Stefan Surcel, Head of Industrial Agency Cushman & Wakefield Echinox: "Romania devine un hub
strategic pentru distributia regionala, iar investitorii sunt tot mai interesati de aceasta piata in plina
expansiune. Romania se numara printre tarile europene cu cea mai rapida crestere a comertului
online, fenomen care determina o nevoie acuta de infrastructura logistica moderna. Retailerii si
operatorii de e-commerce isi extind retelele de distributie pentru a raspunde cererii consumatorilor
si pentru a imbunatati timpii de livrare.”

Pandemia a accelerat tranzitia catre comertul online, multe afaceri mutandu-si activitatile in
mediul digital. In 2024, numarul cumparatorilor online a crescut semnificativ, ajungand la 10,2
milioane de persoane, ceea ce reprezinta 55% din utilizatorii de internet din Romania.

Se estimeaza ca piata de e-commerce din Romania va genera 47,8 miliarde de euro intre 2025 si
2029. Categoriile cu cea mai rapida crestere includ cele de produse alimentare si de uz casnic,
infrumusetare, auto & moto si hobby-uri.
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Platformele de marketplace online, precum eMag, joaca un rol major in cresterea vanzarilor online,
atragand tot mai multi comercianti. Dezvoltarea acestui segment de piata, mai ales pe fondul
expansiunii rapide a operatorilor din China, va avea impact asupra pietei europene de retail, atat
cea online, cat si cea din magazinele fizice. In acelasi timp, aceste companii genereaza cereri
semnificative pe piata de logistica, volumele de produse pe care le ruleaza necesitand spatii de zeci
de mii de metri patrati.

O oportunitate semnificativa de crestere a pietei digitale o reprezinta, numarul redus de companii
din Romania care vand online, ponderea acestora fiind aproape la jumatate din media UE, desi rata
de penetrare a internetului este de aproape 94% si mai mult de jumatate dintre romani cumpara
online.

Cresterea comertului transfrontalier, mai ales in contextul aderarii la spatiul Schengen, va stimula
cererea pentru locatii logistice aproape de granita, in special in vestul si sudul Romaniei, in orase
precum Arad, Timisoara, Giurgiu sau zone metropolitana extinsa a Bucurestiului.

Un alt trend pe care ce poate fi observat pe piata locala, urmand evolutiile din pietele europene si
care ar putea avea influenta asupra pietei de logistice, il reprezinta vanzarea de produse second-
hand, produse ce castiga teren si in Romania. Datele disponibile arata ca mai mult de jumatate
dintre romani cumpara imbracaminte second-hand, nu doar pentru pentru a economisi bani, ci si
datorita constientizarii crescande a impactului asupra mediului.

Incepanand cu a doua jumatate a anului 2016, pe fondul unei usoare relaxari in ceea ce priveste
finantarea bancara, s-a observat o revigorare a cererii ceea ce a condus la o stagnare a scaderilor
preturilor inregistrata anterior si inscrierea pe un usor trend ascendent, in prezent (ultimele 6-7
luni) preturile si numarul tranzactiilor fiind pe un trend in usoara crestere.

Pe termen scurt si mediu se poate preconiza ca nivelul preturilor si numarul tranzactiilor se va
mentine pe acelasi trend inregistrat in ultimele 6-7 luni.

Surse:
https://www.agendaconstructiilor.ro/files/antreprenori-dezvoltatori/expansiunea-comertului-
online-impulsioneaza-piata-logistica-si-industriala-locala.html
https://logisticpost.ro/articole/piata-imobiliara-in-2025-provocari-si-oportunitati-pentru-
dezvoltatori-si-investitori.html
https://arenaconstruct.ro/spatiile-logistice-si-spatiile-de-retail-au-cerere-solida/
https://arenaconstruct.ro/mai-multe-spatii-industriale-inchiriate-in-t1/

Analiza de piata a Neoconsult Valuation SRL, pentru spatiile industriale din aria de piata a
proprietatii analizate, a evidentiat urmatoarele especte:

Proprietati asimilabile - vanzare
Suprafata Pret vanzare ajustat

Pretvanzare - Suprafata constructii 10% -unitar Finisaje/co

total (eur) teren (mp) (mp-Au) (pret/Au) nstructie Localizare
1 1,500,000 5,847 3,024 446 | medii Tetarom 1
2 1,600,000 9,300 6,808 212 | medii Gilau, str. Nurcariei
3 2,100,000 4,500 2,000 945 | medii zona CUG, Cluj-Napoca
4 1,480,000 2,000 940 1,417 | inferior Iris, Cluj-Napoca
5 979,200 1,500 979 900 | medii Dambu Rotund, Cluj-Napoca
(5 1,500,000 2,500 1,050 1,286 | medii Calea Baciului, Cluj-Napoca
7 2,000,000 2,237 1,933 931 | medii zona CUG, Cluj-Napoca
8 1,260,000 1,850 1,025 1,106 | medii Calea Baciului, Cluj-Napoca
9 1,850,000 4,741 medii Iris, Cluj-Napoca

IE

max=

mediana=
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10
1
12
13
14 Oferta chiric 14| Cluj-Napo UG bet en cl/apa/cinal/gaz ind | 60€/m X 5.4€/m? 8,100 €
Sursa: Analiza NEOCONSULT VALUATION SRL. Analiza de pi

Analiza de piata - CHIRII - proprietati INDUSTRIALE
. Minim __ Maxim____ Medic____ Mediana__

Pret ajustat pt (unitar) 2.6 €/m? 6.6 €/m? 4.4 €/m? 4.4€/m?
negociere (total/luna) 810 € 16,200 € 5,503 € 3618 €
Arie utila inchiriabila 200.00 m? | 3,600.00 m? | 1,276.57 m? 950.00 m?

2.8.3 Echilibrul pietei

in prezent, in cazul de fata, piata imobiliard specificd la nivelul proprietatii este in dezechilibru,
oferta la vanzare fiind relativ scazuta pe piata de profil, iar numarul tranzactiilor incheiate mai
redus, totusi cererea fiind mai mare la inchiriere decat la vanzare de astfel de proprietati.

Detalii suplimentare se regdsesc in Anexa - Extras Analiza Pietei, in care s-au facut selectii
relevante cu privire la oferte competitive - selectie cu comparabilitate corezpunzatoare.

3. ANALIZA DATELOR si CONCLUZII

3.1 Cea mai buna utilizare

Analiza CMBU a unei proprietati imobiliare este o etapa importanta a procesului de evaluare prin
care se identifica contextul In care participantii de pe piata si evaluatorii selecteaza informatiile
comparabile de piatd. In anumite situatii o astfel de analiza detaliata este necesara si adecvata.
Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti
factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului
evaluarii.

Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibil3,
permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a
activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant
de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il
ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

a) utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii de
pe piata;

b) utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

c) utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere dacd o utilizare diferita, care este posibila fizic
si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare decat
profitul generat de utilizarea existentd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea
utilizare. Conceptul de Cea Mai Muna Utilizare (CMBU] reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Astfel, tinand seama de aceste considerente, in cazul de fata, CMBU' este Industriala.

! A proprietatii construite dar si a terenului considerat liber
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3.2 Evaluarea terenului

in evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia,
parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia
combina metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduala combina metoda
capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.

Comparatia directa este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directs,
se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de
capitalizare a venitului.

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului.

In cazul de fata s-a aplicat abordarea prin piat3, respectiv comparatia directs, deoarece exist3
informatii suficiente si credibile la nivelul si/sau asimilabile proprietatii evaluate.

Intrucat

Comparatia directa

Tehnica analizeaza, compara si aechitabileaza tranzactiile si alte date cu importanta valorica pentru
loturi/parcele comparabile.

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare
rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietdti imobiliare este n
relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeazd pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul ,de evaluat” si
celelalte terenuri deja tranzactionate/oferite spre tranzactionnare, pe baza unor elemente de
comparatie.

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare recomanda luarea in considerare a diferentelor
de: drepturi care ofera dovada despre pret si dreptul supus evaluarii; data efectiva a dovezii despre
pret si data evaluarii; situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut; localizare;
utilizarea permisa sau zonarea.

Elementele de comparatie se refera in general la: drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii
de finantare, conditii de vanzare (motivatial, conditii de piata (data vanzarii), localizarea,
caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

in cazul de fat3, a fost analizat un numar de terenuri din zona de amplasare a proprietatii evaluate
si zone asimilabile. Din acestea, pentru introducerea in grila de evaluare au fost selectate de catre
evaluator terenurile cele mai apropiate ca si caracteristici si informatii cunoscute si credibile de
proprietatea evaluata.?

Pag 35 din 145



NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL
Proprietatile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:

Comparabila 1:
Sursa: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-8600-mp-intravilan-parcul-industrial-nervia-
cluj-napoca-IDj3aJd.html?isPreviewActive=0&sliderIndex=4

#» losif B.
Pe OLX din decembrie 2018
Activ pe 24 octombrie 2025

‘ Q, 074 4612931

Mai multe anunturi ale acestui vanzitor >

A

LOCALITATE
@ Cluj-Napoca
Cluj
\,1 f
&
| 3
" nlo -
Vezi locatia pe harta
KA
€N
DESPRE COMPANIE
Nume firma: BOLDIAR IOSIF PERSOANA FIZICA
AUTORIZATA
Postat 24 octombrie 2025 Q? SUL192§6iZ?I-- L AnIARMIZACA

Aratd mal multe \/

Vand Teren 8600 mp Intravilan — Parcul Industrial
Nervia, ClUj'Napoca DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de cétre o firma.

1800000 € oot da ool ol wcfiolie e e
DESCRIERE

Wand Teren Intravilan = Parcul Industrial Nervia, Cluj-Mapoca
Suprafata: 8.600 mp [dintr-un parc industrial cu suprafata totala de 244508 mp)
Locatie: Strada Nicolae Balcescu, Apahida jud. Cluj = strada recent asfaltata si racordata la toate utilitatile.

Detalii Teren:

= Front stradal: 52 m [direct la strada asfaltata).

= Adancime: ~165 m.

= POT [Procent de Ocupare a Terenului]: 70%.

= PUZ: In curs de aprobare, cu termen de finalizare luna mai 2025. Terenul nu are restrictii [nu exista linii
de electricitate, conducte magistrale etc.).

s |[deal pentru constructie hale industriale

Avantaje ale Locatiei:

1. Aeroportul International Avram lancu Cluj:

Situat la doar 3 km distanta, asigura transport aerian pentru afaceri si marfuri.

2. Acces si infrastructura:

- Drumuri asfaltate directe catre parcul industrial.

- Zond iluminata stradal, oferind siguranta si vizibilitate.

- Mijloace de transport in comun disponibile, facilitand accesibilitatea pentru angajati si parteneri.

Pontri mai mailta Adatalii of vizinnSei w3 rovm €3 S confactati telafonic
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Comparabila 2:

Sursa: https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-cluj-napoca-iris-5800mp-
271253975
Teren de vanzare , 5.800 mp front de 24 mp , Bulevardu Muncii 1.740.000 €
Iris, Cluj-Napoca - VeziHarta 300€/mp
Manea Emanuel

( ) salveaza

TEREN
DE VANZARE

Sup. teren: Tip:
[, 5800mp { Constructii

Descriere teren

Va oferim spre vanzare un teren cu suprafata de 5800 mp si un front de 24 mp . Pe str
Bluevardul Muncii

Terenul este amplasat la strada principala !

Specifica terenului constructii MIXTE |

Pentru mai multe detalii nu ezitati sa ne contactati IP11706

[ Electricitate ] [ Apa ]

Detalii teren

ID anunt: XEZD13002 Actualizat in: 17 Noiembrie 2025
Clasificare teren: Intravilan Front stradal: 24m
Nr. fronturi stradale: 1
Utilitati ACreea
Comision Salveaza cautarea ca sa primi
2%+TVA publ

Master Brokar

Bling Imobiliare
0364808888

Apeleaza acum

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

o f O o

Facebook Messenger Copiaza

[J] Raporteaza anunt
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Comparabila 3:

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-teren-in-zona-industriala-
IDkf6S? gl=1*19u3pzc* gcl au*MTY1NjQOMDM30OC4xNzUyMTcyNzky* ga*MTc3MTQyNzk2My4
xNzEyMDcyODMy* ga 1XTP46N9VR*czE3NTIYNTIXMDIkbzIXOCRNMSROMTc1Mjl1MjUxNSRgM
zQkbDAkaDA

{  Tnapoi o Distribuie ) Salveazi

o o &

SEMLIA

Gt

E‘ ‘;;';8:: o 5“?""" Tacha I Fercald I 1. sog0 ] Goemrvat! | Reterrge ]

Vanzare teren in zona industriala Welt Imobiliare

2 500 000 € 188 €/m? % Welt Imobiliare

Teren de vanzare

Suprafata utila: 13300 m*

Tip teren: intravilan
Localizare: fara informatii
Dimensiuni: fara informatii
Gard: fara informatii
Tip acces: fara informatii
Imprejurimi: fara informatii
Media: fara informatii
Tip vanzator: agentie
Descriere

Va prezentam un teren localizat in zona industriala in dezvoltare, cu acces
usor si posibilitati de extindere.

Terenul este pretabil pentru constructie hala productie/depozitare sau parc
logistic, showroom, statie betoane, hala productie etc.

Detaliile terenului sunt urmatoarele:

- suprafata totala: 13300 mp

- front: 39.23 m

- adancime: 340 m

-localizare: bdul Muncii-centura Apahida, pe partea cu Emerson, zona statiei
de betoane.

Utilitatile suntin apropiere.
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Grila de comparatii este urmatoarea :

Nr Criterii si elemente de Teren de evaluat: Terenuri de comparatie
crt. comparatie: A B C
Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1|Drepturi de proprietate transmise: fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
2 [Restrictii legale nu e cazul nu e cazul nu e cazul fara puz
3[Conditii de finantare normale similare similare similare
4[Conditii de vanzare normale normale normale normale
5[Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
Localizare: Str. Tudor Vladimirescu, nr. 2-4, Sannicoara, Parc Nervia Bulevardul Muncii Bulevardul Muncii
6 loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj
7|Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 5,400 8,600 5,800 13,300
Forma, raport front/adancime: regulat regulat regulat regulat
Front stradal - aprox : ml 1 fs - drum acces incinta 52 ml - drum asfaltat 24 ml- drum asfaltat 39 ml - la drum neasfaltat
platforma industriala
Topografie: plan plan plan plan
Utilitati (en el /apa / canalizare/ . _ .
ole2? metan) en el/apa/canalizare/gaz metan complete complete in apropiere
9|Zonare: mixta industriala industriala industriala
10|Cea ma buna utilizare: industriald industriald industriald industriald
Pret total (EURO) 1,800,000 1,740,000 2,500,000
Pret / mp (EURO) 209 300 188
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] ul de COMPARATIE

Proprietatea subiect

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

Str. Tudor Vladimirescu, nr. 2-4
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Sannicoara, Parc Nervia

Bulevardul Muncii

Bulevardul Muncii - inferior

Identificare
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 5,400 8,600 5,800 13,300
PRET VANZARE EUR 1,800,000 1,740,000 2,500,000
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de
comparatie €209 €300 €188
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Ajustare unitara sau procentuala -20% -20% -20%
Ajustare totala pentru tipul comparabilei -41.86 -60.00 -37.59
Pret de vanzare ajustat 167.44 240.00 150.38
|1 |DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare totala pentru Drepturi de proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €167.44 €240.00 €150.38
2 |RESTRICTII LEGALE
Restrictii |legale - coeficienti urbanistici nu e cazul nu e cazul nu e cazul fara puz
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 10%
Ajustare totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €15.04
Pret ajustat (EUR/mp) €167.44 €240.00 €165.42
3 |CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €167.44 € 240.00 €165.42
4 |CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare totala pentru conditii de vanzare €0.00 € 0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €167.44 €240.00 €165.42
5 __|CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare totala pentru conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €167.44 €240.00 €165.42
6 |LOCALIZARE
Localizare StrATudor.\lIadlmnrefcu, nr. _2-4’ Sannicoara, Parc Nervia Bulevardul Muncii Bulevardul Muncii - inferior
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj
Ajustare unitara sau procentuala 25% -10% 20%
Ajustare totala pentru localizare €41.86 -€ 24.00 €33.08
Pret ajustat (EUR/mp) €209.30 €216.00 €198.50
7 |CARACTERISTICI FIZICE
a |Marime (dimensiune) si forma 5,400 8,600 5,800 13,300
Ajustare unitara sau procentuala 5% 0% 10%
Ajustare totala pentru forma si dimensiuni €1047 €0.00 €19.85
1fs - drumacces incinta
b |Frontstradal - deschidere |a fatada platforma industriald 52 ml - drum asfaltat 24 ml- drum asfaltat 39 ml - la drum neasfaltat
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru front stradal € 0.00 €0.00 €0.00
c__|Topografie plan plan plan plan
Ajustare totala pentru topografie ( planeitate) €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €219.77 €216.00 €218.35
8 |UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati (en el /apa / canalizare / gaz metan / . . .
termoficare / alte) en el/apa/canalizare/gaz metan complete complete in apropiere
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 5%
Ajustare totala pentru utilitati disponibile €0.00 € 0.00 €10.92
Pret ajustat (EUR/mp) €219.77 €216.00 €229.27
9 |ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa mixtd industriala industriala industriala
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €219.77 €216.00 €229.27
10 |CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buni utilizare industriala industriala industriala industriala
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna utilizare € 0.00 € 0.00 €0.00
Pret ajustat €219.77 €216.00 €229.27
Pret ajustat (Eur/mp) €220 €216 €229
Ajustare totals netd (absolut) €52.33 -€24.00 €78.89
(procentual) 31% -10% 52%
a e £ (absolut) €52.33 €24.00 €78.89
Ajustare totala bruta rocentnl] 31% 10% 52%
Suprafata CF NR. 256691 5,400
Opinie / mp €216
Valoare estimata EURO 1,166,000
Valoare_RON 5,928,410
Curs valutar 5.0844
Data evaludrii 18-Nov-25
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Ade piatarile s-au luat in considerare astfel:

[

0

0l

0l

S-au ajustat comparabilele pentru oferta, functie de disponibilitatea negociere identificata
pentru fiecare comparabils;
Drept de proprietate :

o Nu au fost necesare ade piatari;
Restrictii legale :

o Nu au fost necesare ade piatari;
Conditii de finantare:

o Nu au fost necesare ade piatari;
Conditii de vanzare:

o Nu au fost necesare ade piatari;
Conditii de piata:

o Nu au fost necesare ade piatari;
Localizare:

o S-au aplicat ade piatari pentru diferenta de atractivitate, acces etc. ale zonelor de
amplasare ale tuturor comparabilelor. Ade piatarile aplicate se bazeaza pe diferenta
procentuala de valoare perceputa pe piata de la o zona la alta.

Caracteristici fizice- marime (dimensiune):

o S-au aplicat ade piatari pentru diferentele de suprafata, raport al dimensiunilor si
planeitate. Astfel, cuantumul ade piatarilor a tinut cont pe ansamblu de diferentele
de forma si front intre parcelele similare ca dimensiune, variatia valorii unitare cu
dimensiunea si influenta pantei, prin prisma costurilor suplimentare necesare
pentru construire;

o Marime: Comparabilele A si C au fost ajustate pozitiv cu un procent de 5% respectiv
15% fiind terenuri cu dimensiuni mai mari In comparatie cu terenul subiect,
principiul fiind ca parcelele mai mari se tranzactioneaza la valori unitare mai mici
decat parcele cu suprafatd mai mica, diferentd estimata corespunzator corelat cu
datele si informatiile recunoscute pe piata specifica; diferenta estimata
corespunzator corelat cu datele si informatiile recunoscute pe piata specifica;

Caracteristici fizice- forma/raport dimensiuni/front la strada:

o Nu au fost necesare ajustari;
Caracteristici fizice- topografie:

o Nu au fost necesare ade piatari, toate comparabilele avand topografie plana;
Utilitati disponibile:
o Au fost necesare ade piatari pozitive aplicabile comparabilelor pentru distanta pana
la utilitati si cunatificate prin necesarul de investit pentru remediere;
o Astfel comparabila C a fost ajustata unitar pozitiv cu 5 % (avand utilitati in apropiere);
Zonarea:

o Nu au fost necesare ade piatari;
Utilizare :

o Nu au fost necesare ade piatari;

Valoarea asimilata pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila comparabilei
B (ajustarea bruta cea mai mica), avand in vedere caracteristicile analizate.

In acest context valoarea rezultatd pentru terenul subiect prin aceastd metoda, este unitar:
2016 euro/mp

Teren in exces - nu e cazul
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Centralizator terenuri:

Intrucat terenurile supuse evaluarii se afla in aceeasi incinta, iar modalitatea de acces, utilitatile si
dimensiunile(aprox.) sunt similare, rezulta urmatoarele valori echitabile pentru parcelele analizate:

Nr. Suprafete Valoare unitara Valoare de piata
T Nr. CF Nr. Cad./Nr. Topo. | Descriere conform CF : teren
(conform CF) Eur/mp Eur Ron

Al 256548 256548 Teren intravilan 5,400 216 1,166,400 5,930,444
Al 350304 350304 Teren intravilan 3,682 216 795,312 4,043,684
Al 256503 256503 Teren intravilan 14,574 216 3,147,984 16,005,610
Al 256546 256546 Teren intravilan 11,507 216 2,485,512 12,637,337
Al 256618 256618 Teren intravilan 1,692 216 365,472 1,858,206
Al 256693 256693 Teren intravilan 2,120 216 457,920 2,328,248
Al 256704 256704 Teren intravilan 4,718 216 1,019,088 5,181,451
Al 284993 284993 Teren intravilan 1,133 216 244,728 1,244,295
Al 284994 284994 Teren intravilan 1,147 216 247,752 1,259,670
Al 350133 350133 Drumuri, linii CF 23,826

TOTAL= 69,799 142 9,930,168 50,488,946

Terenurile cu destinatia drum, linii CF, s.a. nu s-au evaluat distinct si nu s-a luat in considerare ca
aport valoric distinct la evaluarea proprietatii, acestea fiind insa considerate ca aport integrant
necesar la aceasta ca circulatii si accese, pentru ca proprietatea ce face obiectul evaluarii sa poata
fi utilizata fara restrictii.

3.3 EVALUAREA PROPRIETATII FORMATE DIN TEREN CU CONSTRUCTII

Pentru proprietatea evaluata, tinand cont de caracteristicile acesteia precum si de cantitatea si
credibilitatea informatiilor existente pe piata specifica, s-au selectat si aplicat 2 abordari de
evaluare, si anume abordarea prin venit si abordarea prin cost.

3.3.1 Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
intr-o singura valoare curentad a capitalului.

Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viata utila si
indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea venitului intr-
o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare. Fluxul de venit
poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuald, de exemplu,
profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Metodele incluse in abordarea prin venit sunt:

"I capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ dintr-o singura perioada i se aplica o rata
cu toate riscurile incluse sau o rata de capitalizare total3;

" fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se
aplica o rata de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezentg;

[ ] diferite modele de evaluare a optiunilor.

Sub denumirea generica de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea
valorii, toate acestea avand ca o caracteristicd comuna faptul ca valoarea se bazeaza pe un venit
realizat sau pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de catre un titular al
dreptului. In cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei
cladiri ocupate de proprietar ar putea fi o chirie asumatd/ipotetica, determinata pe baza costului
care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent.

Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de capitalizare.
Un flux de venit, care este probabil sa ramana constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unei rate
de capitalizare sau multiplicator.

Abordarea prin venit include doua metode de baza: capitalizarea venitului; fluxul de numerar
actualizat (analiza DCF).

in cazul proprietatii evaluate, s-a selectat metoda capitalizarii venitului.
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Metoda capitalizarii veniturilor
Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directd, se utilizeaza cand exista informatii suficiente
de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista
informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare comparabile.
Capitalizarea directa consta in Tmpartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de
capitalizare corespunzatoare. Este necesara corelarea tipului de venit cu rata de capitalizare.
in metoda capitalizarii venitului, evaluarea se realizeaza, de regquld, utilizand venitul net din
exploatare. Atunci cand se utilizeaza alta forma de venit, se argumenteaza in raport decizia de a nu
utiliza venitul net din exploatare.
Venitul net din exploatare se estimeaza pornind de la venitul brut potential si venitul brut efectiv.
Venitul brut potential reprezinta venitul total generat de proprietatea imobiliara in conditiile unui
grad de ocupare de 100%. Pentru a estima venitul brut efectiv evaluatorul trebuie sa aechitabileze
venitul brut potential cu pierderile aferente gradului de neocupare si neincasarii chiriei.
Pentru a estima venitul net din exploatare, evaluatorul trebuie sa scada din venitul brut efectiv
cheltuielile de exploatare aferente proprietatii, cheltuieli care cad Tn sarcina proprietarului, acestea
fiind cheltuieli nerecuperabile. Cheltuielile care sunt suportate de catre chiriasi nu trebuie scazute
din venitul brut efectiv. Din venitul brut efectiv nu se scad taxele aferente veniturilor proprietarului
(de exemplu, impozitul pe venit si alte taxe similare), platile aferente creditului (serviciului datoriei)
sau amortizarea contabila a constructiilor.
Metoda presupune rezolvarea a doua probleme metodologice si practice:

o estimarea marimi fluxului anual reproductibil;

o estimarea/selectarea ratei de capitalizare nete si implicit a factorului multiplicator.
Estimarea valorii se face cu formula: Veor= VNE * (1/c%]+ VPexes, unde:

o ¢% =ratade capitalizare totala

o VNE = venit net din exploatare (VNE=VBE? - Cheltuieli totale din exploatare)

o VPexcesi= valoare de piata active in exces - nu este cazul

o s-au estimat chiriile lunare obtenabile (coroborate cu informatiile de pe piata privind

chiriile si caracteristicile si localizarea proprietatii evaluate];

Estimarea chiriei obtenabile:
Am procedat la estimarea chiriei obtenabile pentru o hala cu structura din beton armat
reprezentativa pentru proprieatea subiect (256548-C1 Hala activitati auxiliare). Valorile chiriilor
pentru celelalte imobile au fost ajustate in concordanta pentru a reflecta potentialul de inchiriere al
fiecarei cladiri.

GRILA DATELOR - ESTIMARE CHIRIE - industrial

Spatii comparabile ofertite spre inchiriere

Comparabila 2 Comparabila 3

oferta oferta oferta

Proprietate de
evaluat:

Elemente de comparatie:

t
0 | Tipul comparabilei
1

Localizare: SC REMARUL Cluj-Napoca, Aeroport- | Cluj-Napoca, Bulevardul Cluj-Napoca, CUG-
16 amplasat similar Muncii-amplasat similar amplasat similar
FEBRUARIE
SA CLU]J
2 | Caracteristici fizice
Arie utila inchiriabila (mp): 0.00 m? 3,600.00 m? 2,800.00 m? 1,500.00 m?
An PIF constructii 1965 dupa 2010 1980 1980
Tip structura beton+zidarie beton+sandwich beton+zidarie beton+zidarie
Finisaje standard standard-superioare inferioare-standard standard
Utilitati (en el / apa / canalizare / gaz | da/da/da/da/da en el/apa/canal/gaz en el/apa/canal/gaz en el/apa/canal/gaz
metan / incalzire)
Alte dotari/amenajari fara fara 0 0
Alte spatii & anexe fara fara 0 0
3 | Utiliazare spatiu industriala - industriala - industriala - industriala -
productie depozitare/logistica depozitare/logistica depozitare/logistica
Pret unitar (euro / m?) 5.0 €/m? 4.5 €/m? 6.0 €/m?

3 VBE Venitul brut efectiv dupi eliminarea din VBP (venit brut potential) a pierderilor din neocupate si neplatd;

4 Care nu contribuie la generarea chiriei.
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GRILA DE COMP. TII (metoda comparatiei directe) - ESTIMARE CHIRIE - industrial ‘

Spatii comparabile ofertite spre inchiriere

Elemente de comparatie:

Teren de
evaluat:

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Identificare - localizare SC REMARUL Cluj-Napoca, Aeroport-  Cluj-Napoca, Bulevardul Cluj-Napoca, CUG-
16 amplasat similar Muncii-amplasat similar amplasat similar
FEBRUARIE
SA CLU]J
Atie utila inchitiabila (mp) 0.00 m? 3,600.00 m? 2,800.00 m? 1,500.00 m?
Pret unitar (euro / m?) - criteriu de comparatie 5.0 €/m? 4.5 €/m? 6.0 €/m?
0 TIPUL COMPARABILEI
Tip comparabila oferta oferta oferta
Ajustare pentru marja de negociere (%o) -10% -10% -10%
Ajustare pentru matja de negociere -0.5 €/m? -0.5 €/m? -0.6 €/m?
(euro/m?)
Pret de vanzare ajustat pentru tipul 4.5 €/m? 4.0 €/m? 5.4 €/m?
comparabilei
1 LOCALIZARE
Localizare SC REMARUL Cluj-Napoca, Cluj-Napoca, Cluj-Napoca, CUG-
16 Aeroport-amplasat Bulevardul Muncii- amplasat similar
FEBRUARIE similar amplasat similar
SA CLUJ
Ajustare procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare unitara pentru localizare 0.0 €/m? 0.0 €/m? 0.0 €/m?
| Pret ajustat (euro/m?) 4.5 €/m? 4.0 €/m? 5.4 €/m?
2  CARACTERISTICI FIZICE
Arie utila inchiriabila (mp): ‘ 0.00 m? 3,600.00 m? 2,800.00 m? 1,500.00 m?
Ajustare procentuala 0% -5.0% -15%
Ajustare unitara pentru arie utila inchiriabila 0.0 €/m? -0.2 €/m? -0.8 €/m?
(mp):
An PIF constructii \ 1965 dupa 2010 1980 1980
Ajustare procentuala -5% 0% 0%
Ajustare unitara pentru an pif constructii -0.2 €/m? 0.0 €/m? 0.0 €/m?
Tip structura | beton+zidarie beton+sandwich beton+zidarie beton+zidarie
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara pentru tip structura 0.0 €/m? 0.0 €/m? 0.0 €/m?
Finisaje ‘ standard standard-superioare inferioare-standard standard
Ajustare procentuala -10% 0% -10%
Ajustare unitara pentru finisaje -0.5 €/m? 0.0 €/m? -0.5 €/m?
Utilitati (en el / apa / canalizare / gaz da/da/da/da/ en el/apa/canal/gaz en el/apa/canal/gaz en el/apa/canal/gaz
metan / incalzire) da
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara pentru utilitati (en el / apa / canalizare / gaz 0.0 €/m? 0.0 €/m? 0.0 €/m?
metan / incalzire)
Alte dotari/amenajari \ fara fara 0 0
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara pentru alte dotari/amenajari 0.0 €/m? 0.0 €/m? 0.0 €/m?
Alte spatii & anexe fara fara 0 0
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara pentru alte spatii & anexe 0.0 €/m? 0.0 €/m? 0.0 €/m?
Ajustare procentuala totala pentru -15% -5% -25%
caracteristici fizice
Ajustare unitara totala pentru caracteristici -0.7 €/m? -0.2 €/m? -1.4 €/m?
fizice
| Pret ajustat (euro/m?) 3.8€/m? 3.8 €/m? 4.1 €/m?
3 UTILIZARE
Utilizare spatiu industriala - industriala - industriala - industriala -
productie depozitare /logistica depozitare/logistica depozitare /logistica
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara pentru utilizare spatiu 0.0 €/m? 0.0 €/m? 0.0 €/m?
‘ Pret ajustat (euro/m?) 3.8 €/m? 3.8 €/m? 4.1 €/m?
Pret ajustat (euro/m?) 3.8 €/m? 3.8 €/m? 4.1€/m?
(absolut)-neta 0.68 €/m? 0.20 €/m? 1.35 €/m?
Ajustare totala neta (prozixz;ual)— 15.0% 5.0% 25.0%
(absolut)-bruta 0.68 €/m? 0.20 €/m? 1.35 €/m?
Ajustare totala bruta (procentual)- 15.0% 5.0% 25.0%
bruta
Chiria unitara pentru proprictatea subiect se 3.8 €/m?si 4.1
sitiuaza in intervalul: €/m?
Media chiriei unitare: 3.9 €/m?
Avand in vedere caracteristicile proprietatii la media
analizate chiria unitar este: intervalului
39 €/m*
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Explicarea ajustarilor aplicate in GRILA DE COMPARATII (metoda comparatiei directe) - ESTIMARE CHIRIE - industrial

Spatii comparabile ofertite spre inchiriere

Elemente de comparatie: ferende
y evaluat: Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Tip comparabila \ oferta oferta oferta
Explicatii a fost ajustata negativ cu | a fost ajustata negativ cu | a fost ajustata negativ cu
ajustari: 10% intrucat 10% intrucat 10% intrucat
comparabila este oferta, comparabila este oferta, comparabila este oferta,
iar din analiza de piata, iar din analiza de piata, iar din analiza de piata,
din urmarirea in timp a din urmarirea in timp a din urmarirea in timp a
ofertelor si din ofertelor si din ofertelor si din
informatiile privind informatiile privind informatiile privind
tranzactiile a rezultat ca tranzactiile a rezultat ca tranzactiile a rezultat ca
in medie proprietarii in medie proprietarii in medie proprietarii
negociaza aprox. 10% negociaza aprox. 10% negociaza aprox. 10%
fata de pretul afisat in fata de pretul afisat in fata de pretul afisat in
oferte oferte oferte
1  Localizare SC REMARUL Cluj-Napoca, Cluj-Napoca, Cluj-Napoca, CUG-
16 Aeroport-amplasat Bulevardul Muncii- amplasat similar
FEBRUARIE similar amplasat similar
SA CLUJ
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustari ajustari
2 CARACTERISTICI FIZICE
Atie utila inchiriabila (mp): | 0.00 m? 3,600.00 m* 2,800.00 m* 1,500.00 m?
Explicatii nu au fost aplicate a fost ajustata negativ cu | a fost ajustata negativ cu
ajustari: ajustari 5% intrucat comparabila 15% intrucat
este semnificativ mai comparabila este
mare fata de proprietatea semnificativ mai mica
subiect, chiriile unor fata de proprietatea
astfel de spatii fiind cu subiect, chitiile unor
aprox. 5% mai mari astfel de spatii fiind cu
decat chiriile spatiilor de aprox. 15% mai mari
dimensiuni similare decat chiriile spatiilor de
proprietatii subiect dimensiuni similare
proprietatii subiect
An PIF constructii | 1965 dupa 2010 1980 1980
Explicatii a fost ajustata negativ cu nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: 5% intrucat comparabila ajustari ajustari
este mai noua decat
proprietatea subiect,
comparabila fiind data in
functiune in anul dupa
20105 chiria unor spatii
mai noi este cu aprox.
5% mai mare decat chiria
spatiilor mai vechi ce au
o vechime similara
proprietatii subiect
Tip structura | beton+zidarie beton+sandwich beton+zidatrie beton+zidarie
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustari ajustari
Finisaje | standard standard-superioare inferioare-standard standard
Explicatii a fost ajustata negativ cu nu au fost aplicate a fost ajustata negativ cu
ajustari: 10% intrucat ajustari 10% intrucat
comparabila are finisaje comparabila are finisaje
de o calitate inferioara de o calitate inferioara
proprietatii subiect, proprietatii subiect,
chiria unor astfel de chiria unor astfel de
spatii fiind cu aprox. spatii fiind cu aprox.
10% mai mari decat 10% mai mari decat
chiria spatiilor cu finisaje chiria spatiilor cu finisaje
similare proprietatii similare proprietatii
subiect subiect
Utilitati (en el / apa / canalizare / gaz | da/da/da/da/ en el/apa/canal/gaz en el/apa/canal/gaz en el/apa/canal/gaz
metan / incalzire) da
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustari ajustari
Alte dotari/amenajari | fara fara 0.0 ml 0.0 ml
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustari ajustari
3 Utilizare spatiu industriala - industriala - industriala - industriala -
productie depozitare/logistica depozitare/logistica depozitare/logistica
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustari ajustari
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o s-aestimat venitul brut potential VBP ca fiind chiria obtenabila pe 12 luni

o s-au estimat grade de ocupare coroborat cu informatiile identificate pe piata specifica,
situate in intervalul de 80% - 90% in functie de specificul cladirilor, in cazul de fata s-a
considerat un grad de neocupare de 15%;
s-au estimat cheltuielile exploatare ale proprietarului (cca. 15%])

s-a estimat venitul net VNE
avand in vedere caracteristicile proprietatii, s-a considerat o rata de capitalizare neta de
8%.

o in estimarea ratelor de capitalizare aferente veniturilor nete din exploarea au fost
utilizate informatii legate de preturi de tranzactionare, chirii practicate, grade de ocupare
ale unor proprietati similare proprietatii analizate iar estimarea ratei de capitalizare
aferente proprietatii analizate este prezentata detaliat in cadrul anexelor prezentului
raport;

o Nu s-au luat in considerare costuri de conversie, cladirile sunt conforme spre a putea fi
exploatate in procesul de productie

Grila de calcul este prezentata in cele ce urmeaza:
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Nr. CF Denumire componenta Sc Scd Suinch Chirie/mp obtenabila VBP GN VBE Cheltuieli VNE Rata de | Costuri conversie Valoare de Valoare de
crt. aferente cap netd piata (venit) piata (venit)
proprietarului
mp/ml mp mp eur/mp/luna eur/an % eur/an TOTAL eur/an %  |eur/mp) eur eur lei
1 2 8] 5 6 7 8 9 10 11 16 17 18 19 20 21 22
| 1] 256548 Teren intravilan 5,400.0 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
2 Hala activitati auxiliare 4,806.0 5,455.7 5,200.8 3.9D| 243,399| 15% 206,889 31,033 175,856 8.0% 0 0 2,198,000 11,175,511
| 1] Teren intravilan 3,682.0 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
| 2 | Depozit si birouri 1,069.0 1,197.8 1,062.4 6.00 76,489 15% 65,016 9,752 55,263 8.0% 0 0 691,000 3,513,320
3 350304 Corp administrativ 171.0 322.4 264.7 6.00 19,061] 15% 16,202 2,430 13,772 8.0% 0 0 172,000 874,517
I Depozit 131.0 131.0 113.9 2.50 3,417 15% 2,905 436 2,469 8.0% 0 0 31,000 157,616
B Depozit oxigen 188.0 188.0 108.3 2.50 3,249 15% 2,762 414 2,347 8.0% 0 0 29,000 147,448
1 Teren intravilan 14,574.0 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
Z Hala motor 9,281.0 10,064.3 | 9,689.9 3.90 453,487| 15% 385,464 57,820 327,644 8.0% 0 0 4,096,000 20,825,702
| 3 | 256503 Sopron WIT 937.0 937.0 502.0 1.50 9,036 15% 7,681 1,152 6,529 8.0% 0 0 82,000 416,921
4 Depozit lubrifianti 199.0 398.0 355.9 3.00 12,813| 15% 10,891 1,634 9,257 8.0% 0 0 116,000 589,790
Z Stand probe motoare 771.0 1,339.7 1,097.8 3.00 39,521 15% 33,593 5,039 28,554 8.0% 0 0 357,000 1,815,131
6 fara acte (post trafo) 78.0 78.0 67.8 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
L Teren intravilan 11,507.0 teren in exces 4500 mp 640,000 3,254,016
| 2 | Depozit 312.0 312.0 292.6 2.00 7,022 15% 5,969 895 5074 8.0% 0 0 63,000 320,317
3 Magazie lacuri si vopsele 253.0 253.0 221.0 2.00 5,304 15% 4,508 676 3,832 8.0% 0 0 48,000 244,051
I Hala demontare 2,581.0 2,683.9 2,603.7 5.07 158,408| 15% 134,647 20,197 114,450 8.0% 0 0 1,431,000 7,275,776
) Casa de pompe 95.0 95.0 82.6 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
|6 | Rezervor 62.0 62.0 53.9  |inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
Z Decantor 32.0 32.0 26.0 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
8 256546 Rezervoare apa 21.0 21.0 18.3 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
9 | Turn de racire 93.0 93.0 80.9 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
E Cladire regulator gaz 14.0 14.0 12.2 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
11 fara acte (transbordor) 2,090.0 2,090.0 2,090.0 [inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
I fara acte 12.0 12.0 10.4 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
| 13 | fara acte 25.0 25.0 21.7 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
14 fara acte 12.0 12.0 10.4 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
715 | fara acte 10.0 10.0 8.7 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
1 Teren intravilan 1,692.0 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
2 | 256618 Hala vopsitorie 737.0 737.0 4442 3.50 18,654| 15% 15,856 2,378 13,478 8.0% 0 0 168,000 854,179
3] Platf. Dep. cu pod rulant 563.0 563.0 563.0 1.00 6,756( 15% 5,743 861 4,881 8.0% 0 0 61,000 310,148
L 256693 Teren intravilan 2,120.0 teren in exces 302,000 1,535,489
2 Transbordor 1,799.0 1,799.0 1,799.0
| 1] Teren intravilan 4,718.0 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
2 256704 Hala presa 1,675.0 1,841.8 1,601.5 3.50 67,264 15% 57,174 8,576 48,598 8.0% 0 0 607,000 3,086,231
[ 3] Anexe si platforme depozitare 1,804.0 1,804.0 1,804.0 1.00 21,648 15% 18,401 2,760 15,641 8.0% 0 0 196,000 996,542
11 Teren intravilan 1,133.0 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
2 284993 Cantar locomotive 268.0 268.0 230.1 2.00 5,522 15% 4,694 704 3,990 8.0% 0 0 50,000 254,220
3| Alei si platforme depozitare 31.0 31.0 31.0 inclus in chiria cladirilor de pe amplasament
L 284994 Teren intravilan 1,147.0 teren in exces 163,000 828,757
2 Doua adaposturi ALA 384.0 384.0 333.9
1 350133 Drumuri linii CF, cai de acces 23,826.0 teren in exces 3,390,000 17,236,116
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Astfel, valoarea proprietatii evaluate rezultata prin aceasta abordare este:

TOTAL AMPLASAMENT ABORDARE PRIN VENIT= 14,891,000 75,711,800
VALOARE TOTALA TEREN= 9,930,168 50,488,946
VALOARE TOTALA CONSTRUCTII= 4,960,832 25,222,854
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3.3.2 Abordarea prin cost

Scopul abordarii prin cost este stabilirea valorii de piata a proprietatii prin estimarea costurilor de
achizitionare a terenului (valoarea de piata a terenului) si de construire a unei noi proprietati, cu
aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de
timpul de constructie / adaptare. Costul terenului se adauga la costul total al constructiei. Daca
este cazul, in mod uzual la costurile de constructie se adauga si stimulentul/profitul promotorului
imobiliar.

In cazul unei proprietati vechi pentru estimarea unei valori care sa reflecte aproximativ valoarea de
piata, se scad apoi sume reprezentand cuantificarea diferitelor forme de depreciere: deteriorare
fizica, depreciere functionalaltehnologica) si depreciere economica (externa).

Costul de inlocuire brut (de nou)

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii a
unei cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne,
normative, arhitectura si planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii
cladirilor sunt numite costuri directe, iar cele aferente indirect sunt numite costuri indirecte.
Diferenta intre costul de construire si valoarea proprietatii imobiliare dupa terminare, reprezinta
profitul promotorului, care trebuie corelat cu informatiile de pe piata.
Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda
costurilor segregate si metoda devizelor.
In ceea ce urmeaza am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou (brut] pe o metoda se
segregare a costului, respectiv in baza Cataloagelor "COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE
INLOCUIRE" editate de catre Editura IROVAL in 2016 cu indici actualizati 2021-2022, autor Corneliu
Schiopu, corelat cu informatiile detinute de evaluator privind costurile practicate in constructii pe
piata.
Pasii aplicarii metodei sunt:
@) stabilirea principalelor tipuri de suprafete (suprafata construita la sol, suprafata nivelelor,
suprafata desfasurata)
A incadrarea localitatii in functie de gradul seismic si stabilirea coeficientului de manopera,
stabilirea distantei medii de transport pentru calculul coeficientilor
A0 alegerea tipului de infrastructura, suprastructura a cladirii - raportarea preturilor unitare la
suprafetele aferente rezultand costul global
A0 alegerea calitdtii finisajelor, Tnvelitorii si instalatiior functionale- raportarea preturilor
unitare la suprafetele aferente rezultand costul global
A0 Tnsumarea costurilor totale.
Deprecieri
Deprecierea este o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire (de nou) a constructiilor ce poate
apare din cauze fizice, functionale sau externe. Exista mai multe metode de estimare a deprecierii
cumulate.
In mod practic, in estimarea deprecierilor am aplicat o segregare a deprecierilor. Metoda solicita
evaluatorului sa analizeze separat fiecare cauza a deprecierii, sa o cuantifice si apoi sa totalizeze o
suma globald. Daca evaluatorul utilizeaza costul de inlocuire, anumite forme ale deprecierii
functionale sunt eliminate automat.
Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt:
- deteriorarea fizica
- neadecvarea functionala (recuperabila si nerecuperabild)
- deprecierea externd (ce poate fi si temporara)
in general se cuantifica mai intai deprecierea recuperabila si apoi cea nerecuperabild si externa.
Stabilirea deprecierii din cauze externe:
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Deprecierea din cauze externe (depreciere economica) este utilitatea diminuata a unei cladiri
datorita unei influente negative din mediul exterior. Ea poate fi cauzata de o serie de factori, cum ar
fi: declinul vecinatatii, localizarea proprietatii in localitate, regiune sau provincie, conditiile pietei
locale s.a. si poate fi temporara sau permanenta. Nu am considerat ca amplasamentul este afectat
de depreciere externa.

Fisele de calcul a CIB pentru cladiri sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Denumire si adresa obiectiv: Hala activitati auxiliare
Data evaluarii: 11/18/2025
Suprafata construita 4,806.00 3 deschideri 24 m / h=8 m
Suprafata desfasurat construita
Suprafald Cost catalog Total cost Oogf. cotecgle Coef. corectie " . Cost total
Nr _ . Sc / Sdc (eurolmp, lei/mp) (euro, lei) distanta de manopera Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6SCLDP1 1,299.4 717.7 932,565.0 1.003 1.000 2.5331 2,369,367.2
2 |6STR3D24H8 4,156.3 663.0 2,755,633.6 1.003 1.000 2.9860 8,253,006.8
Total 10,622,373.9
invelitori
1 |24FZBRATHS5 4,156.3 621.1 2,581,484.2 1.003 1.000 2.4360 6,307,360.9
Total 6,307,360.9
inchideri perimetrale
1 |ICARA24GH8 4,156.3 309.3 1,285,546.7 1.003 1.000 2.0741 2,674,351.5
Total 2,674,351.5
Compartimentari / Finisaj interior
1 |FINSCLDP1 1,299.4 292.2 379,678.8 1.003 1.000 2.6940 1,025,923.3
2 [FINIHALA 4,156.3 140.0 581,883.4 1.003 1.000 1.9507 1,138,485.2
Total 2,164,408.5
Instaltii electrice
1 |ELSCLDP1 1,299.4 63.3 82,250.7 1.003 1.000 2.0537 169,425.1
2 |ELHALAC 4,156.3 56.8 236,078.4 1.003 1.000 2.7623 654,075.8
Total 823,500.9
Instalatie sanitara
1 |SASCLDP1 1,299.4 215 27,936.7 1.003 1.000 1.8791 52,653.3
2 [SAHALAC 4,156.3 69.5 288,863.5 1.003 1.000 1.7971 289,730.1
Total 342,383.4
Instalatii de incalzire
1 |ISCLDP1 1,299.4 715 92,905.7 1.003 1.000 1.6531 154,043.1
2 |INCHALAC 4,156.3 109.8 456,362.8 1.003 1.000 2.6594 1,217,292.3
Total 1,371,335.4
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 24,305,714.5
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 24,305,714
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE/MP) 4,455
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 4,780,449
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 876
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Denumire si adresa obiectiv:
Data evaluarii:
Suprafata construita

Suprafata desfasurat construita 1,197.76

Depozit si birouri

11/18/2025
1,069.00

Suprafata Cost catalog Total cost Oo?f. cotectle Coef. corectie " ) Cost total
N Sc / Sdc (euroimp, leifmp) (euro, lei) distanta de manoperd Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6CLVEST 241.9 872.2 210,985.2 1.003 1.000 2.4673 522,125.4
2 |6SCLDP1 586.8 717.7 421,117.7 1.003 1.000 2.5331 1,069,933.3
3 [6STR1D9H8 369.1 1,097.6 405,119.5 1.003 1.000 3.0504 1,239,484.0
Total 2,831,542.7
invelitori
1 |9ECPHT5 369.1 564.2 208,243.8 1.003 1.000 1.8715 390,897.5
Total 390,897.5
inchideri perimetrale
1 |ICARA24GH8 369.1 309.3 114,161.3 1.003 1.000 2.0741 237,492.4
Total 237,492.4
Finisaj interior
1 |FINCLVEST 241.9 740.9 179,223.7 1.003 1.000 2.5150 452,099.9
2 |FINSCLDP1 586.8 292.2 171,451.3 1.003 1.000 2.6940 463,275.4
3 [FINIHALA 369.1 140.0 51,673.4 1.003 1.000 1.9507 101,101.7
Total 1,016,477.0
Instaltii electrice
1 |ELCLVEST 241.9 63.3 15,312.3 1.003 1.000 2.0537 31,5411
2 |ELsCLDP1 586.8 63.3 37,141.9 1.003 1.000 2.0537 76,507.2
3 |ELHALAC 369.1 56.8 20,964.6 1.003 1.000 2.7623 58,084.4
Total 166,132.7
Instalatie sanitara
1 |SACLVEST 241.9 215 5,200.9 1.003 1.000 1.8791 9,802.2
2 [SASCLDP1 586.8 215 12,615.3 1.003 1.000 1.8791 23,776.6
3 [SAHALAC 369.1 69.5 25,652.2 1.003 1.000 1.7971 46,237.8
Total 79,816.6
Instalatii de incalzire
1 |ICLVEST 241.9 715 17,295.9 1.003 1.000 1.6531 28,677.5
2 [IscLDP1 586.8 715 41,953.3 1.003 1.000 1.6531 69,561.1
3 |INCHALAC 369.1 109.8 40,526.7 1.003 1.000 2.6594 108,100.1
Total 206,338.8
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 4,928,697.7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 4,928,698
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE/MP) 4,115
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 969,376
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 809
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Denumire si adresa obiectiv: Corp administrativ

Data evaluarii:
Suprafata construita

Suprafata desfagurat construita

11/18/2025
171.00

Suprafa(a Cost catalog Total cost OO?f' cotecgle Coef. corectie " ) Cost total
Nr Sc / Sdc (eurolmp, leifmp) (euro, lei) distanta de manoperé Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6CLVEST 3224 872.2 281,231.9 1.003 1.000 2.4673 695,965.2
Total 695,965.2
Finisaj interior
1 |FINCLVEST 322.4 740.9 238,895.6 1.003 1.000 2.5150 602,624.9
Total 602,624.9
Instaltii electrice
1 |ELCLVEST 322.4 63.3 20,410.4 1.003 1.000 2.0537 42,042.7
Total 42,042.7
Instalatie sanitara
1 |SACLVEST 322.4 215 6,932.5 1.003 1.000 1.8791 13,065.9
Total 13,065.9
Instalatii de incalzire
1 |ICLVEST 322.4 715 23,054.4 1.003 1.000 1.6531 38,225.6
Total 38,225.6
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 1,391,924.3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 1,391,924
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE/MP) 4,317
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 273,764
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 849
Denumire si adresa obiectiv: Depozit
Data evaluarii: 11/18/2025
Suprafata construita 131.00
Suprafata desfagurat construita
Suprafald Cost catalog Total cost °°,ef' cotecgle Coef. corectie " . Cost total
Nr. Se/Sde | (quro/mp, leiimp) | (euro, lei) distanta de manopera | N1 2CEIZ | (g0, i)
ot |Penumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6STR2D6H6 131.0 627.0 82,137.0 1.003 1.000 3.0234 249,078.0
Total 249,078.0
invelitori
1 |6FZBRATNV 131.0 440.0 57,640.0 1.003 1.000 2.1466 124,101.2
Total 124,101.2
inchideri perimetrale
1 |ICARA24GH6 131.0 313.2 41,029.2 1.003 1.000 2.0741 85,354.0
Total 85,354.0
Finisaj interior
1 |FINIHALA 131.0 140.0 18,340.0 1.003 1.000 1.9507 35,883.2
Total 35,883.2
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 494,416.3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 494,416
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE/MP) 3,774
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 97,242
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 742
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Denumire si adresa obiectiv: Depozit oxigen
Data evaluarii: 11/18/2025
Suprafata construita 188.00

Suprafata desfagurat construita 188.00

Suprafata

Coef. corectie

Cost catalog Total cost ) . Coef. corectie " ) Cost total
Nr Sc / Sdc (eurolmp, leifmp) (euro, lei) distanta de manoperé Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6SCLDP1 188.0 717.7 134,927.6 1.003 1.000 2.5331 342,810.5
Total 342,810.5
Finisaj interior
1 |FINSCLDP1 188.0 292.2 54,933.6 1.003 1.000 2.6940 148,435.1
Total 148,435.1
Instaltii electrice
1 |ELSCLDP1 188.0 63.3 11,900.4 1.003 1.000 2.0537 24,513.2
Total 24,513.2
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 515,758.7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 515,759
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) 2,743
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 101,439
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 540
Denumire si adresa obiectiv: Hala motor
Data evaluarii: 11/18/2025
Suprafata construita 9,281.00 3 deschideri 24 m / h=8 m
Suprafata desfagurat construita
Suprafata Cost catalog Total cost Oo?f' cotecgle Coef. corectie " ) Cost total
Nr. Sc/Sde (euro/mp, lei/mp) (euro, lei) distantd de manopera Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6CLVEST 1,211.4 872.2 1,056,594.3 1.003 1.000 2.4673 2,614,755.9
2 |6STR3D24H8 8,852.9 663.0 5,869,441.9 1.003 1.000 2.9860 17,578,732.0
Total 20,193,487.9
invelitori
1 |24FZBRATH5 8,852.9 621.1 5,498,507.3 1.003 1.000 2.4360 13,434,547.0
Total 13,434,547.0
Inchideri perimetrale
1 |ICARA24GH8 8,852.9 309.3 2,738,187.6 1.003 1.000 2.0741 5,696,312.7
Total 5,696,312.7
Compartimentari / Finisaj interior
1 |FINSCLDP1 1,211.4 292.2 353,974.8 1.003 1.000 2.6940 956,469.0
2 |FINIHALA 8,852.9 140.0 1,239,399.5 1.003 1.000 1.9507 2,424,949.7
Total 3,381,418.7
Instaltii electrice
1 |ELCLVEST 1,211.4 63.3 76,682.4 1.003 1.000 2.0537 157,955.2
2 |ELHALAC 8,852.9 56.8 502,842.1 1.003 1.000 2.7623 1,393,167.7
Total 1,551,122.8
Instalatie sanitara
1 |SACLVEST 1,211.4 215 26,045.4 1.003 1.000 1.8791 49,088.7
2 |SAHALAC 8,852.9 69.5 615,273.3 1.003 1.000 1.7971 617,119.1
Total 666,207.8
Instalatii de incalzire
1 |[ICLVEST 1,211.4 715 86,616.0 1.003 1.000 1.6531 143,614.5
2 [INCHALAC 8,852.9 109.8 972,043.3 1.003 1.000 2.6594 2,592,807.2
Total 2,736,421.7
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 47,659,518.6
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 47,659,519
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) 4,736
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 9,373,676
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 931
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Denumire si adresa obiectiv:
Data evaluarii:
Suprafata construita

Suprafata desfagurat construita

Sopron WIT

11/18/2025
502.00 atentie 435 mp - pod rulant pe structura de beton

Suprafata Cost catalog Total cost Oo?f' cotecgle Coef. corectie . ) Cost total
Nr Sc / Sdc (eurolmp, leifmp) (euro, lei) distanta de manoperé Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6STR1D12H6 502.0 684.0 343,368.0 1.003 1.000 3.2706 1,126,388.4
2
Total 1,126,388.4
Instaltii electrice
1 |ELSCLDP1 502.0 63.3 31,776.6 1.003 1.000 2.0537 327,276.9
Total 327,276.9
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LH) 1,453,665.4
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LH) 1,453,665
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE/MP) 2,896
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 285,907
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 570
POD RULANT exterior
435
Suprafata | Cost catalog Total cost Coz.ef . cotecye Coef - Indici Cost total
Sc/Sdc | (euro/mp, . distanta de | corectie . .
Nr. . . . (euro, lei) _ |actualizare| (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) lei/mp) transport [ manopera
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 6INFHDSC 435.0 538.6 164,003.7 1.003 1.000 2.0865 343,220.3
2 6SHDSC 435.0 475.5 144,789.8 1.003 1.000 2.0782 301,804.8
Total 645,025.1
Instaltii electrice
1 ELSCLDP1 435.0 63.3 27,535.5 1.003 1.000 2.0537 283,596.5
Total 283,596.5
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 928,621.6
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 928,622
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) 2,135
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 182,641
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 420
Denumire si adresa obiectiv: Depozit lubrifianti
Data evaluarii: 11/18/2025
Suprafata construita 199.00 3 deschideri 24 m / h=8 m
Suprafata desfagurat construita
Suprafa(a Cost catalog Total cost OO?f' cotecgle Coef. corectie " ) Cost total
Nr. Sc/Sde (euro/mp, lei/mp) (euro, lei) distantd de manopera Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6SCLDP1 398.0 717.7 285,644.6 1.003 1.000 2.5331 725,737.0
Total 725,737.0
Com partimentari / Finisaj interior
1 |FINSCLDP1 398.0 292.2 116,295.6 1.003 1.000 2.6940 314,240.2
Total 314,240.2
Instaltii electrice
1 |ELSCLDP1 398.0 63.3 25,193.4 1.003 1.000 2.0537 51,894.9
Total 51,894.9
Instalatie sanitara
1 |SASCLDP1 398.0 21.5 8,5657.0 1.003 1.000 1.8791 16,127.7
Total 16,127.7
Instalatii de incalzire
1 |ISCLDP1 398.0 71.5 28,457.0 1.003 1.000 1.6531 47,183.4
Total 47,183.4
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LH) 1,155,183.3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LH) 1,155,183
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) 2,902
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 227,201
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 571
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Denumire si adresa obiectiv:
Data evaluarii: 11/18/2025
Suprafata construita 771.00

Suprafata desfasurat construita 1,339.67

Stand probe motoare

Suprafata Cost catalog Total cost OO?f' cotecgle Coef. corectie . ) Cost total
Nr Sc / Sdc (eurolmp, leifmp) (euro, lei) distanta de manoperé Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6STR1D21H8 771.0 1,003.5 773,698.5 1.003 1.000 3.7369 2,899,907.6
2 |PLBHMET 568.7 629.9 358,205.5 1.003 1.000 1.6198 581,962.0
3 |SCARMET 1.0 12,261.7 12,261.7 1.003 1.000 1.7737 21,813.8
Total 3,503,683.4
invelitori
1 |21FZBRATH5 771.0 621.1 478,868.1 1.003 1.000 2.4360 1,170,022.3
Total 1,170,022.3
inchideri perimetrale
1 |ICARA24GH8 771.0 309.3 238,470.3 1.003 1.000 2.0741 496,095.1
Total 496,095.1
Compartimentari / Finisaj interior
2 [FINIHALA 771.0 140.0 107,940.0 1.003 1.000 1.9507 211,190.2
Total 211,190.2
Instaltii electrice
2 |ELHALAC 771.0 56.8 43,792.8 1.003 1.000 2.7623 121,331.8
Total 121,331.8
Instalatie sanitara
2 [SAHALAC 771.0 69.5 53,584.5 1.003 1.000 1.7971 53,745.3
Total 53,745.3
Instalatii de incalzire
2 [INCHALAC 771.0 109.8 84,655.8 1.003 1.000 2.6594 225,809.0
Total 225,809.0
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 5,781,877.0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 5,781,877
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) 4,316
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 1,137,180
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 849
Denumire si adresa obiectiv: fara acte (post trafo)
Data evaluarii: 11/18/2025
Suprafata construita 78.00
Suprafata desfagurat construita
Suprafata Cost catalog Total cost Oo?f' cotecgle Coef. corectie " ) Cost total
Nr. Sc/Sde (euro/mp, lei/mp) (euro, lei) distantd de manopera Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6SCLDP1 78.0 717.7 55,980.6 1.003 1.000 2.5331 142,229.9
Total 142,229.9
Finisaj interior
1 |FINSCLDP1 78.0 292.2 22,791.6 1.003 1.000 2.6940 61,584.8
Total 61,584.8
Instaltii electrice
1 |ELSCLDP1 78.0 63.3 4,937.4 1.003 1.000 2.0537 10,170.4
Total 10,170.4
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 213,985.0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 213,985
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) 2,743
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 42,087
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 540
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Denumire si adresa obiectiv:
Data evaluarii: 11/18/2025
Suprafata construita 312.00

Suprafata desfagurat construita

Depozit

Suprafa(a Cost catalog Total cost Oo?f' COEeCtle Coef. corectie " ) Cost total
Nr Sc / Sdc (eurolmp, leifmp) (euro, lei) distanta de manoperé Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6SCLDP1 312.0 717.7 223,922.4 1.003 1.000 2.5331 568,919.5
Total 568,919.5
Finisaj interior
1 |FINSCLDP1 312.0 292.2 91,166.4 1.003 1.000 2.6940 246,339.1
Total 246,339.1
Instaltii electrice
1 |ELSCLDP1 312.0 63.3 19,749.6 1.003 1.000 2.0537 40,681.4
Total 40,681.4
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 855,940.0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 855,940
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) 2,743
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 168,346
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 540
Denumire si adresa obiectiv: Hala demontare
Data evaluarii: 11/18/2025
Suprafata construita 2,581.00
Suprafata desfagurat construita
Suprafa(a Cost catalog Total cost OO?f' cotecgle Coef. corectie . ) Cost total
Nr. Sc/Sde (euro/mp, lei/mp) (euro, lei) distantd de manopera Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6STR1D18H8 2,581.0 1,027.0 2,650,687.0 1.003 1.000 3.4325 9,125,778.6
2 |PLBHMET 102.9 629.9 64,827.3 1.003 1.000 1.6198 105,322.2
3 |SCARMET 1.0 12,261.7 12,261.7 1.003 1.000 1.7737 21,813.8
Total 9,252,914.6
invelitori
1 |18GPRECHT5 2,581.0 606.2 1,564,602.2 1.003 1.000 2.2131 3,473,009.0
Total 3,473,009.0
inchideri perimetrale
1 |ICARA24GH8 2,581.0 309.3 798,303.3 1.003 1.000 2.0741 1,660,728.2
Total 1,660,728.2
Com partimentari / Finisaj interior
2 [FINIHALA 2,581.0 140.0 361,340.0 1.003 1.000 1.9507 706,980.5
Total 706,980.5
Instaltii electrice
2 |ELHALAC 2,581.0 56.8 146,600.8 1.003 1.000 2.7623 406,170.3
Total 406,170.3
Instalatie sanitara
2 [SAHALAC 2,581.0 69.5 179,379.5 1.003 1.000 1.7971 179,917.6
Total 179,917.6
Instalatii de incalzire
2 [INCHALAC 2,581.0 109.8 283,393.8 1.003 1.000 2.6594 755,918.4
Total 755,918.4
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 16,435,638.6
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 16,435,639
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) 6,124
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 3,232,562
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 1,204
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Denumire si adresa obiectiv:
Data evaluarii:
Suprafata construita

Hala vopsitorie
11/18/2025
737.00

Suprafata desfagurat construita 737.00

3 deschideri 24 m / h=8 m

Suprafata

Coef. corectie

Cost catalog Total cost ) . Coef. corectie " ) Cost total
Nr Sc / Sdc (eurolmp, leifmp) (euro, lei) distanta de manoperé Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6SCLDP1 737.0 717.7 528,944.9 1.003 1.000 2.5331 1,343,889.9
Total 1,343,889.9
Com partimentari / Finisaj interior
1 |FINSCLDP1 737.0 292.2 215,351.4 1.003 1.000 2.6940 581,897.1
Total 581,897.1
Instaltii electrice
1 |ELSCLDP1 737.0 63.3 46,652.1 1.003 1.000 2.0537 96,096.8
Total 96,096.8
Instalatie sanitara
1 |SASCLDP1 737.0 215 15,845.5 1.003 1.000 1.8791 29,864.6
Total 29,864.6
Instalatii de incalzire
1 |ISCLDP1 737.0 715 52,695.5 1.003 1.000 1.6531 87,372.3
Total 87,372.3
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 2,139,120.8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 2,139,121
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE/MP) 2,902
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 420,722
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 571
Denumire si adresa obiectiv: Hala presa
Data evaluarii: 11/18/2025
Suprafata construita 1,675.00
Suprafata desfagurat construita
Suprafata Cost catalog Total cost Coéf' cotecgle Coef. corectie . ) Cost total
Nr. Sc/Sde (euro/mp, lei/mp) (euro, lei) distantd de manopera Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6STR1D24H8 1,675.0 980.0 1,641,500.0 1.003 1.000 2.9099 4,790,930.7
2 |PLBHMET 83.4 629.9 52,517.9 1.003 1.000 1.6198 85,323.7
3 |SCARMET 1.0 12,261.7 12,261.7 1.003 1.000 1.7737 21,813.8
Total 4,898,068.2
invelitori
1 |21FZBRATH5 1,675.0 621.1 1,040,342.5 1.003 1.000 2.4360 2,541,877.2
Total 2,541,877.2
Iinchideri perimetrale
1 |ICARA24GH8 1,675.0 309.3 518,077.5 1.003 1.000 2.0741 1,077,768.2
Total 1,077,768.2
Com partimentari/ Finisaj interior
2 [FINIHALA 1,675.0 140.0 234,500.0 1.003 1.000 1.9507 458,811.5
Total 458,811.5
Instaltii electrice
2 |ELHALAC 1,675.0 56.8 95,140.0 1.003 1.000 2.7623 263,593.6
Total 263,593.6
Instalatie sanitara
2 [SAHALAC 1,675.0 69.5 116,412.5 1.003 1.000 1.7971 116,761.7
Total 116,761.7
Instalatii de incalzire
2 [INCHALAC 1,675.0 109.8 183,915.0 1.003 1.000 2.6594 490,570.9
Total 490,570.9
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 9,847,451.2
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 9,847,451
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) 5,347
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 1,936,797
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 1,052
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Denumire si adresa obiectiv: Cantar locomotive
Data evaluarii: 11/18/2025
Suprafata construita 268.00

Suprafata desfagurat construita 268.00

3 deschideri 24 m / h=8 m

Suprafa(a Cost catalog Total cost OO?f' cotecgle Coef. corectie " ) Cost total
Nr Sc / Sdc (eurolmp, leifmp) (euro, lei) distanta de manoperé Indici actualizare (euro, lei)
ot Denumire / Simbol (mp) transport
A B C=AxB D E F G=CxDxExF
1.003 1.000
Structura
1 |6SCLDP1 268.0 717.7 192,343.6 1.003 1.000 2.5331 488,687.2
Total 488,687.2
Com partimentari / Finisaj interior
1 |FINSCLDP1 268.0 292.2 78,309.6 1.003 1.000 2.6940 211,599.0
Total 211,599.0
Instaltii electrice
1 |ELSCLDP1 268.0 63.3 16,964.4 1.003 1.000 2.0537 34,9443
Total 34,9443
Instalatie sanitara
1 |SASCLDP1 268.0 215 5,762.0 1.003 1.000 1.8791 10,859.9
Total 10,859.9
Instalatii de incalzire
1 |ISCLDP1 268.0 715 19,162.0 1.003 1.000 1.6531 31,771.7
Total 31,771.7
TOTAL COST (CIB) CUTVA (LB) 777,862.1
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE) 777,862
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LE/MP) 2,902
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 152,990
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 571

Grilele de calcul a CIN si determinarea valorii proprietatii sunt prezentate dupa cum urmeaza:
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Nr. Nr. Cad Denumire componenta Sc Scd ciB ciB Varsta [DUVT[UZF [ uzF UZF UZF UZF nerec Val ram dupa Depreciere externa Depreciere cumulata CIN CIN
crt. Rec |elem cu| elem deducere UZF &
v.l. cuv.s. D_fun
mp mp (eur/mp (eur) (ani) (ani) |(eur) Yo Y% % (eur) (eur) % (eur) Y% (eur) (eur) (Lei)
1 2 3 4 5] 6 7 8 9 10 11 12 13 14 17 18 19 20 21 22 23
1 256548 Teren intravilan 5,400.0 768,247 3,906,078
2 |256548-C1 Hala activitati auxiliare 4,806.0 5,455.7 876 4,780,449 60 80 o] 75% 70% 74% 3,513,630 1,266,819 20% 253,364 79% 3.766.994 1,013,400 5,152,531
1 350304 Teren intravilan 3,682 523,831 2,663,366
2 [350304-C1 Depozit si birouri 1,069 1.198 809 969.376 60 80 o] 75% 55% 69% 668,870 300,507 20% 60,101 75% 728,971 240,400 1,222,290
3 |350304-C2 Corp administrativ 171 322 849 273,764 60 80 4] 75% 55% 65% 177.946 95,817 20% 19.163 72% 197,110 76,600 389,465
4 |350304-C3 Depozit 131 131 742 97.242 60 80 (4] 75% 90% 80% 78,037 19,205 20% 3,841 84% 81,878 15,300 77,791
5 |350304-C4 Depozit oxigen 188 188 540 101,439 60 80 [§] 75% 80% 77% 77.601 23,838 20% 4,768 81% 82,369 19,000 96,604
1 256503 Teren intravilan 14,574 2,073,415 10,542,069
2 [256503-C1 Hala motor 9.281 10,064 931 9.373,676 60 80 o] 75% 70% T4% 6,889,652 2,484,024 20% 496,805 79% 7.386,457 1,987,200 10,103,720
3 |256503-C2 Sopron WIT 937 937 500 468,548 60 80 4] 75% 100% | 83% 386,552 81,996 20% 16,399 86% 402,952 65,500 333,028
4 |256503-C3 Depozit lubrifianti 199 398 571 227,201 60 80 4] 75% 70% 74% 166,993 60,208 20% 12,042 79% 179,035 48,100 244,560
5 |256503-C4 Stand probe motoare 771 1.340 849 1,137,180 60 80 o 75% 70% 73% 830,141 307,039 20% 61,408 78% 891,549 245,600 1,248,729
6 |256503-C5 fara acte (post trafo) 78 78 540 42,087 60 80 o] 75% 80% 77% 32,196 9.890 20% 1,978 81% 34,174 7,900 40,167
1 256546 Teren intravilan 11,507 1,637,079 8,323,562
2 [256546-C1 Depozit 312 312 540 168,346 60 80 ] 75% 90% 80% 133,835 34,511 20% 6,902 84% 140,738 27,600 140,329
3 |256546-C2 Magazie lacuri si vopsele 253 253 540 136,512 60 80 [¢] 75% 90% 80% 108,527 27,985 20% 5,597 84% 114,124 22,300 113,382
4 |256546-C3 Hala demontare 2,581 2,684 1.204 3,232,562 60 80 o 75% 50% 68% 2,181,979 1,050,583 20% 210,117 74% 2,392,096 840,400 4,272,930
5 |256546-C4 Casa de pompe 95 95 demol. o o
6 |256546-C5 Rezervor 62 62 540 33,453 60 80 4] 75% 15% 57% 19.068 14,385 20% 2,877 66% 21,945 11,500 58,471
7 |256546-Cé6 Decantor 32 32 demol. (] o
8 |[256546-C7 Rezervoare apa 21 21 demol. o o
9 |256546-C8 Turn de racire 93 93 demol. o o
10 |256546-C9 Cladire regulator gaz 14 14 demol. o o
11 |256546-C10 fara acte (transbordor) 2,090 2,090 demol. o o
12 |256546-C11 fara acte 12 12 demol. (] (]
13 |256546-C12 fara acte 25 25 demol o o
14 |256546-C13 fara acte 12 12 demol. o o
15 |256546-C14 fara acte 10 10 demol. o o
1 256618 Teren intravilan 1.692 240,718 1,223,904
2 |256618-C1 Hala vopsitorie 737 737 571 420,722 60 80 o 75% 70% 74% 309,231 111,491 20% 22,298 79% 331,529 89,100 453,020
3 |256618-C2 Platf. Dep. cu pod rulant 563 563 420 236,384 60 80 o] 75% 75% 177,288 59,096 20% 11,819 80% 189,107 47,200 239,984
1 256693 Teren intravilan 2,120 301,608 1,533,497
2 [256693-C1 Transbordor 1.799 1,799 demol. o o
1 256704 Teren intravilan 4,718 671,221 3,412,754
2 [256704-C1 Hala presa 1,675 1.842 1.052 1,936,797 60 80 o] 75% 80% 77% 1,481,650 455,147 20% 91,029 81% 1,572,679 364,100 1,851,230
3 |256704-C2 Anexe si platforme depozitare 1.804 1,804 420 757.437 60 80 (4] 75% 75% 568,078 189,359 20% 37.872 80% 605,949 151,400 769,778
1 284993 Teren intravilan 1.133 161,190 819,553
2 [284993-C1 Cantar locomotive 268 268 571 152,990 60 80 [¢] 75% 80% 77% 117,037 35,953 20% 7.191 81% 124,228 28,700 145,922
3 |284993-C2 Alei si platforme depozitare 31 31 demol. o o
1 284994 Teren intravilan 1.147 o 163,181 829,680
2 [284994-C1 Doua adaposturi ALA 384 384 demol. o o
1 350133 Drumuri linii CF, cai de acces 23,826 [¢] 3.389.679 17,234,482
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Astfel, valoarea proprietatii evaluate rezultata prin aceasta abordare este:

TOTAL AMPLASAMENT ABORDARE PRIN COST= 15,231,468 77,442,876
VALOARE TOTALA TEREN= 9,930,168 50,488,946
VALOARE TOTALA CONSTRUCTII= 5,301,300 26,953,930
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3.4 Estimarea valorii lipsei dreptului de folosinta

La solicitarea clientului, am estimat valoarea de piata lipsei dreptului de folisinta asupra proprietatii
evaluate pe o perioada de 5 ani.

Pornind de la nivelul chiriei de piata determinat in cadrul abordarii prin venit, am procedat la
capitalizarea veniturilor brute efective, pe o perioada determinata de 5 ani incepand de la
data evaluarii.

Aria utila totala luata in calcul: 25.156 mp

Chirie unitara lunara: 3.1 Eur /mp/Au

Perioada cesiunii: 5 ani

Rata de capitalizare a proprietatii subiect: 8%
Avand Tn vedere faptul ca nu se asteapta schimbari majore in evolutia pietei pe segmentul
proprietatilor industriale, rata de actualizare este similara cu rata de capitalizare
determinatd (8% - a se vedea cap. Anexe). In consecinta am aplicat metoda capitalizarii unui
flux de venit pe durata limitata.
Capitalizarea pe o perioada limitata
Rata de capitalizare 8%

Perioada de cesiune -ani-

varsta -ani- __

Chirie medie lunara (/Au

Suprafata constructii (Au) 26 156

FVPA - factorul de capitalizare 4.0

V0 - flux initial periodic annual 978,394
V - valoarea capitalizata a fluxului perioadic limitat 3,906,442

Valoare totala lipsa drept de folosinta (euro) 3,906,400

Valoare totala lipsa drept de folosinta (ron) 19,861,700

3.5 Abordarea prin piata

Nu s-a aplicat in cazul proprietdtii formate din teren+constructii, evaluatorul neidentificand
suficiente informatii relevante despre tranzactii de proprietati similare/asimilabile, celelalte 2
abordari utilizate fiind insa suficient de relevante pentru tipul si caracteristicile proprietatii subiect.

Neoconsult Valuation S.R.L.
Cod unic de inregistrare: RO 23814288 | Nr. Registrul Comertului: J40/12423/2013
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3.6 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

3.6.1 Rezultatele abordarilor aplicate

TOTAL AMPLASAMENT ABORDARE PRIN VENIT= 14,891,000 75,711,800
VALOARE TOTALA TEREN= 9,930,168 50,488,946
VALOARE TOTALA CONSTRUCTII= 4,960,832 25,222,854

Rezultatele abordarii prin venit in cazul de fata, sunt cele mai relevante, existand suficiente
informatii privind inchirieri de proprietati similare la nivelul zonei si a zonelor asimilabile.

3.6.2 Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatii
imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este cea obtinuta prin
abordarea prin venit:

Vpia;é =14.891.000 EUR
(echivalent a 75.711.800 Lei)

Considerentele privind valoarea sunt urmatoarele:
00 Valoarea este valabila numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in raport;
0 Cursul de schimb mediu LEU/EURO considerat este de 5,0844 si este cursul BNR valabil la data evaluarii;
[J Estimarile noastre sunt valori de piata, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul
conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea fortata.

Evaluator:
E Marius Sufana {éﬁ‘m MARIVS
NEOCONSULT Evaluator autorizat ANEVAR - PI, 1 — g
T a1 N Valsbll 2025
20 % \.\-"‘
N V. v‘u;::':'“' ',

Krisztian Halmagyi
Evaluator autorizat ANEVAR

i
/ h&‘jﬁ%
HALMAGYI
KRISZTIAN
% Legldmatia Nr. 18369

N2, g Val

~
.
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4. ANEXE

4.1.1 ANEXA NR. 1 - DOCUMENTE ALE PROPRIETATII
4.1.2 ANEXA NR. 2 - EXTRAS ANALIZA PIETEI
4.1.3 ANEXA NR. 3 - PREZENTAREA EVALUATORULUI
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4.1.1 ANEXA NR. 1 - DOCUMENTE ALE PROPRIETATII

F r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard CLU)J

Carte Funciard Nr. 256503 Cluj-Napoca

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Cluj-Napoca

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Mr. cerene 2044
Zium 10
Luns oL
Anul 2025

Cod wertficzre

T

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Mr. CF wvechi: 132241
Nr. topografic: 7974/15,75975/15.8260/2/15,
B262/1/15,8263/8/1/15

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata™ (mp)

Observatii / Referinte

Al 256503 14 574

Construckii

Nr cadastral

ot Nr. topografic

Adresa

Observatii / Referinte

Loc. Clup-Mapoca, 5tr TUDDH

211
" VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Clyj

2LE503-C1

Nr. niveluri:3; 5. construita [a sol:3281 mp: Hala motor.
Constructie avand fundatii de beton, pereti din zidarie.
acoperis terasa, compusa din: La parter: 3
hale , 2 case de scara, 7 ateliere,

2 incapen pompe injectie, 1 post trafo, 1 sala ventilator, 2
cordoare, 2 birouri, 2 grupuri sociale, 1 incapere twburi
oxigen, cu su=8935.76 mp La etaj I: 1 punct
termic, 1 vestiar, 1 sala dusuri,

1 spalator, 1 oficiu, 4 birour, 1 grup sanitar, 1 hol, 1
cordor, 2 case de scara, cu su=412 22 mp

etaj lI: 1 vestiar, 1 spalator, 1 sala dusuri,

1 grup social, 1 wc, 1 sas, 3 laboratoare, 1 coridor, 2 case
de scara, cu su= 341,91 mp.

Loc. Cluj-Mapoca, 5tr TUDOR

al2 WVLADIMIRESCL, Nr. 2-4, Jud. Cluj

256503-C2

Nr. niveluri:1; 5. construita [a sol:537 mp; Sopron WIT =i
pod rulant. Constructie cu fundatii izolate de beton si
structura de rezistenta din beton = metal, acoperis
terasa, cu su=1317 mp.

Loc. Clup-Napoca, 5tr TUDOGH

113
" VLADIMIRESCU, Nr. 2-4. Jud. Clyj

2EE503-C3

Nr. nivelunz; 5 construrta la sol:135 mp;  Depost
ubrefianti. Cladire cu fundatii din beton, pereti din
caramida, acoperis terasa, compusa din: La
parter: 1 sala pompe, 1 sala rezervoare, 1 casa de scam.
1 casa poarta, 1 rampa de beton, cu su=186 mp.

La etaj: 1 depozit lubrefianti cu su= 165,92 mp.

Loc. Clup-Napoca, 5tr TUDDOH

514
a VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Clyj

256503-C4

Nr. niveluri:3; 5. construita [a sol:771 mp; Stand probe
motoare. Cladire avand fundati de beton, peretd din
caramida, acoperis terasa, compusa din: La subsol: 1
ncapere pompe, 1 sala reciclare ulei cu su= 100,70 mp.
La parter: 1 cabina comanda, 5 cabine probe, 1 atelier. 1
sala compresoare, 1 sala acumulator, cw su= 31,80 mp
La etaj tehnic: 1 sala ventilatoare cu su= 365,30 mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinie

20200/ 22/12/19598

Act nr. documentatie anexata;

Bl U1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

AL AI1 ALZ AR13 A4

1) SCREMARUL 16 FEBRUARIE SA CLUJ

OBSERVATN: (provenita din conversia CF 132241)

32472 | 22/02/2018

Act Motaral nr. 1703, din 21/02/2018 emis de Bejan Cnstina;

Se noteazd interdichia de grevare, instriinare, inchinere, Al A1 ALZ AL3 Al4
B9 |dezmembrare, alipire, construire, democlare, restructurare si
amenajara

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF-11324720

Diocument care congine dete cu caracter personal, protejate de prevederile Legin Nr. §77/2001.
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Carte Funciard Nr. 256503 Comuna/Oras/Mumicipiu: Cluj-Napoca

inscrier privitoare la dreptul de proprietate 5i alte dreptur reale Referinte
233661 [ 19/12/2018
Act Notanal nr. 14737, din 18/12/2018 emis de Bejan Cristina;

se noteazd interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, A1,A11.A12 413 A14
B10|dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare =i

amenajare,

1) BAMNCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670
24939 f 13/02/2019

Act Motarial nr. 1246, din 07/02/2019 emis de Bejan Cnstina;

Se noteazrd dreptul de trecere in favoarea imobilulul de sub Al peste
Bll|imebilul cu nr. topo T7974/17. T975/17. 826042717, B8262/1/17.
B263/8/1/17 inscnis in of 256542 Cluj-Napoca.

101074 [ 30/05/2019

Act Notanal nr. 5724, din 24/05/2019 emis de Bejan Cristina;

512 Se noteazd respingerea cereril cu numarul de mal sus, ce are ca
obiect notare constituire drept de trecere pietonal i auto.

Al A11.AL2 Al ALY

119126 [ 25/06/2019

rectificare, din 24/06/2019 emis de Bejan Cnstina;

Act Notarial nr. 5724 DECLARATIE. din 24/05/2019 emis de Bejan Cristina; Act Notanal

nr. 122 inch de

se noteard dreptul de trecere pietonald si auto, asupra imobilulu
inscris in cartea funciard nr.232713 CLY) MAPOCA, in favoarea

Al,AL1 AL2 Al3 AL4

Bl3 proprictarilor actuall si wikon = imobilulul din acest CF-ca fond
dominant
136606 [ 19/07/2019
Act Motarial nr. 8167, din 18/07/2019 emis de Bejan Cristina;
Se noteaza interdictn  de  instrainare., grevare, inchinere, Al ALL ALZ AL13 Al4
Bl4|dezmembrare, alipire, construire, demclare, restructurare  si
amenajare

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

C. Partea lIl. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanbe 5 sarcni

Referinte

32472 [ 22/02/2018

Act Notanal nr. 1703, din 21/02/2018 emis de Bejan Cristina;

ce Intabulare, drept de IPOTECA, Valoars: 14000000 LEIs celelalte costun
aferente craditului

AL ALL ALY ALS ALA

1) BANCA TRANSILVAMIA SA, CIF:11324720

233661 [ 19/12/2018

Act Motanal nr. 14737, din 18/12/2018 emis de Bejan Cristina;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 1500000 LEls1 celelalte obligatn

o7 de plata aferente creditului

AL ELL ALZ A3 ELE

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670

136606 [/ 19/07/2015

Act Motanal nr. 8167, din 18/07/2019 emis de Bejan Cristina;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1650000 LElsi celelalte obligati

ce aferente creditului

Al A1L1 ALZ Al3 AL4

1) BAMCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

114442 [ 04/06/2020

DGRFF CLUI-NAPQCA - AJFP CLU| - SERVICIUL ADIMISTRARE VENITURI CONT

Act Admimistrativ. nr. PROCES VERBAL DE SECHESTRU ASIGURATOR NR. 3527 LA DOSAR FISCAL
20137372020, din 28/05/2020 emis de ANAF - DGRFFP CLUJ-NAPOCA - AJFF CLU| - SERVICIUL ADIMISTRARE
VENITURI CONTRIBUABILI MIJLOCI; Act Administrativ nr. CERERE MR. 3589, din 28/05/2020 emis de ANAF -

RIEUABILI MIJLOCII;

ca |2 inscrie sechestru asigurator pentru suma de 20456450 le1, in
favoarea

AL AL ALZ A1 ALd

ANAF - DGRFF CLUJ-NAPOCA - AJFF CLU) - SERVICIUL ADIMIST
1) MILOCH

RARE WENITURI CONTRIEUABILI

Diocument cave congine dete cu caracter personal, protejate de prevederls Legil Nr. §77/2001.
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Carte Funciard Nr. 256503 Comuna/Oras/Mumicipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)® Ob=ervati / Referinte
256503 14574
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

\ﬂ\

Date referitoare la teren

_f,,,_
\_—

L

:Nrri: ﬁgrsgﬁ%e I_.r,'m JUFFT_IHF?'SE Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 14574 N . 797415, |[TERENUL ESTE PARTIAL DEOMITET DE
construchi 7975/15, lQE?_‘\.IT;.'F[UL CLADIRIL
8260/2/15, |ALE 5| PLATFORME DEPOZITARE.
8262/1/15,
8263/8/1/15

Date referitoare la constructii

u Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructic Supraf. {(mp) juridica Observati [ Referinte
constructi 5. construita la sol:92BL mp: Hala motor)
industriale si Constructie avand fundatii de beton, pereti din
adilitars zidarie, acoperis terasa, compusa dinc

La parter: 3 hale , 2 case de scara, 7 ateliere,
2 incaperi pompe injectie, 1 post trafo, 1 sala
vensilator, 2 coridoare, 2 birouri, 2 grupur
sociale, 1 incapere tubur oxigen, cu su=8935,
ALl 256503-C1 5,281 Cu acte |76 mp La etaj I: 1 punct termic, 1
vestiar, 1 sala dusuri,

1 spalator, 1 oficiu, 4 birourd, 1 grup sanitar, 1
hol, 1 coridor, 2 case de scama, cu su=412 22
] La etaj Il: 1 vestiar, 1 spalator,
1 sala dusuri,

1 grup socal, 1 wc, 1 sas, 3 laboratoare, 1
coridor, 2 case de scarm, cu su= 341,91 mp.

Diocument cave congine dete cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. §77/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 256503 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

" Destinatie Situatie - 3
Crt MNumidr constructie Supraf. (mp) juridica Obsearvati / Referints
constructii 5. construita [a 50357 mp: Sopron WIT si pod
. industrizle si rulant. Constructie cu fundatii izolate de beton
— 238503-C2 adilitare 337 Cuacte|; Cructura de rezistents din beton si mietal,
acopens terasa, cu su=1317 mp.
constructii 5. construita la sol:195 mp; Depozit [ubretianti,
industriale =i Cladire cu fundatii din beton, peret din
adilitare caramida, acoperis terasa, compusa  dinc
Al.3 256503-C3 199 Cu acte|La parter: 1 sala pompe, 1 sala rezervoare, 1

casa de scara, 1 casa poarta, 1 rampa de
beton, cu su=1886 mp.
La etaj: 1 depozit lubrefianti cu su= 169,92 mp.

constructn 5. construita [a sol:771 mp;  Stand probe
industriale si miotoare. Cladire avand fundati de beton,
adilitare pereti din caramida, acoperis terasa, compusa
din: : La isubEDl: 1 incapere pompe, 1 sala
. reciclare  uwlei o su= 10070  mp.
Al4 256503-C4 771 Cuacte)) o norter 1 cabina comanda, 5 cabine probe, 1
ateﬁer, 1 sala compresoare, 1 sala acumulator,
cu U= 831,80 mp
La etaj tehnicc 1 sala wentlatoare cu su=
365,30 mp.
constructil e 5. construita [a sol:78 mp; COMSTRUCTIE FARA
15 | 256503-C5 industrizle si 78 ara acTe.
- acte
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit == ()
1 2 G0.0

2 3 30.0

3 4 20.001

4 5 14.33

5 G 39.999

] 7 220

7 & 54.081

i) 9 30919

9 10 22272

10 11 45.0

11 12 110.0

12 13 130.065

13 1 15.165

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Steres 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru
O Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP1 contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul elactronic, pentru activitdt si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa =i in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice on entitati
care a solicitat prezentarea acestu extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rafverificare, folosind codul de venficare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generani documentului.

Data si ora generarii,
10/0L/2025, 1048
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

r iciul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU Mr. cerere 2043
» Oficiul de Cad b kiliars
-ﬂ_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Cluj-Napoca Tius 10
L Luna oL
' - Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werficare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 256546 Cluj-Napoca |||||I|||I|

i

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF wachi:132241
Nr. topografic: 79754/14, 7975/14,
TEREM Intravilan 8260/2/14. 8262/1/14, 8263/8/1/14

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str TUDOR WLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Clyj

Mr. |Nr. cadastral Nr. .. .

Crt topografic Suprafata® (mp) Observati / Referinte

Al 256546 11.507
Constructi

Nr cadastral .. .
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
ALl 2EE546-C1 Loc. Clup-Napoca, 5tr TUDCR Nr. miveluri:1; 5. construita [ sol:312 mpc  Deporit

VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |Cladire avand fund. de beton, pereti din ciram, acop. din
tabla ond. comp. din: 4 boxe pt. depozit, cu Su=292.6 mp.

1.2 ICECAB-C2 Loc. Cluj-Mapoca, Str TUDOR Nr. niveluri:1; 5. construita [a 50l:253 mp; Magazie lacun
VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |si vopsele. Clid. cw fundatii de beton, pereti din zidirie,
acop. terasa, compusa din: 1 magazie, 1 vestiar, 1 dus, 1
wic. 1 tablou electric, 1 incipere ventilatii cu Su= 221 mp.

A13 2CE546-C3 Loc. Cluj-Napoca, 5tr TUDOR Nr. niveluri:2; 5. construita [a sol:2581 mp: Hals
- VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |demontare. Cladire awénd fundatii de beton, pereti din
zidarie, acoperis terasa, compusa din: Parter: 1

halz demontare, 1 tunel spalare, 1 camera tablou electric,
1 sal2 pompe, 1 grup secial, 2 sasuri, 2 birour, 1 cass de

scara cu Su = 250384 mp. Etaj: 2 vestiare, 2
grupuri sociale, 1 cass de scard cu Su = 99,84 mp.
214 ICECAG-CA Loc. Cluj-Napoca, 5tr TUDOR Nr. niveluri:-1; 5. construita [a sal:95 mp: Casa de pompe.

VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |Cladire avand fundatii de beton, pereti din caramida
(zidarie) acoperis terass, compusa din: 1 casa pompe, 2
magazii, cu Su = 101,98 mp.

ALS FCECAECE Loc. Clup-Mapoca, Str TUDOR Nr. miveluri:1; 5. construita la sol:62 mp; Rezervor)
- VIADIMIRESCL, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |Constructie de beton cu acoperis terass cu Su = 150 mp.
AlG FCECAE-CE Loc. Cluj-Mapoca, Str TUDOR Nr. niveluri:l; 5. construita I3 =ol:32 mp;  Decontor)
VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |Constructie din beton cu Su = 25,55 mp
LT ICECAGCT Loc. Cluj-Mapoca, 5tr TUDOR Nr. nivelun:1; 5. construia a sel:Z1 mp; Fezervoare apa.
- VLADIMIRESCL, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |Constructie din beton cu rezervoare metalice avand Su =
31 mp.
L18 ICECAB-CH Loc. Cluj-Mapoca, 5tr TUDOR Nr. nivelur:1; 5. construita a 5093 mp; Tum de racire.
VIADIMIRESCL, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |Constructie de beton avand fundatie din beton.
419 25E546-C9 Loc. Clup-Napoca, Str TUDOR 5. construita la sol:14 mp; Cladire regulator gaz.

VLADIMIRESCL, Nr. 2-4, Jud. Cluj
E. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinie

20200 7 22/12/1998
Act nr. 0;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota|l-AlL AL2 AL3, AL4 A15 AL
actuala 1/1 6, A1.7, A18 AlS

1) SC REMARUL 16 FEBRUARIE SA CLUJ
OBSERVATI: {provenita din conversia OF 132241)

107702 / 06/08/2014

Inscrnis Sub Semnatura Privata nr. 252, din 16/06/2014 emis de 5.C. REMARUL 16 FEBRUARIE S.A. - PRIN
BARBACUTI DUMITRU {act administrativ nr. 84843/23-06-2014 emis de BCPI CLU NAPOCA; act notanal nr.
1001,/24-07-2014 emis de S.P.N. JUCAN ANDRIES & TOFEMI - NOTAR PUBLIC TOFENI ALINA TEODORA;);

AL ALT A1Z ARI 3 AL4 A1S AL

Bl

E7 |Se noteazd actualizare informatii cadastrale: constructia edificata pe
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Carte Funciara Nr. 256546 Comuna/Orag/Mumicipiu: Cluj-Napoca

inscrien privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale

Referinte

B7 |terenul inscris sub Al este formatd din 9 corpun de cladire

&, ALT. ALE AL3D

32471 [ 22/02/2018

Act Motarial nr. 1703, din 21/02/2018 emis de Bejan Cristina;

Se noteazd interdicha de grevare, instrainare,

B1D (dezmembrare, alipire, construire, democlare, restructurare si

inchiriere |~

amenajars

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

233660 [ 19/12/2018

Act Notanal nr. 14737, din 18/12/2018 emis de Bejan Cristina;

s2 noteazd interdictile de instrdinare, grevare,

Bll |dezmembrare, alipire, democlare, construire, restructurare =i

inchiriere |~

amenajare,

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670

24938 [ 13/02/2019

Act Notanal nr. 1246, din 07/02/201% emis de Bejan Crnstina;

B12 [imobilul cu nr. tope 7974/17. 7975/17. 8260/2/17, B8262/1/17,

Se noteazd dreptul de trecere in favoarea imobilului de sub Al peste|A

8263/8/1/17 inscns in of 256542 Clu-Napoca.

101073 / 30/05/2019

Act Notanal nr. 5724, din 24/05/201%9 emis de Bejan Crnistina;

El3

Se noteazd I'ESF}II'IQEFEE cererii cu numarul de mai EIJE ce are Ca

obiect notare constituire drept de trecere pietonal si auto.

115124 [/ 25/06/2019

Act Notarial
rectificare, din 24/06/201% emis de Bejan Cnstina;

nr. 5724 DECLARATIE, din 24/05/2019 emis de Bajan Crstina; Act Motarial

nr. 122 inch de

=2 noteaza dreptul de trecere pietonald =i auto, asupra imobilulu]AL AT ATZ AL AL4 ALS AL
B14 inscris in cartea funciara nr.332713 CLU) MAPOCA, in favoarea . ALT. ALB AL3
proprietarlor actuali si wviton ai imobilului din acest CF-ca fond
dominant
136605 [ 19/07/2019
Act Notanal nr. 8167, din 18/07/201% emis de Bejan Crnstina;
Se noteaza interdici de instrainare, grevare, inchinereJAL ALL ALZ AL3 AL AIL AL
B15 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si 6, A1T, ALSB, ALS
amenajare
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720
C. Partea IIl. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garante 5 sarcini

32471 [ 22/02/2018

Act Notanal nr. 1703, din 21/02/2018 emis de Bejan Crstina;

c6 aferente creditului

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoars: 14000000 LElsi calelalte costuri|”

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

233660 [ 19/12/2018

Act Notanal nr. 14737, din 18/12/2018 emis de Bejan Cristina;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 1500000 LElsi celelalte obligatn AL ALL 'r"'-{ 2. AL.3, AL4, ALS, AL
C7 - . - 6, A1.7 Al1B ALY
de platd aferente craditului
1) BANCA TRANSILVANIA SA. CIF:5022670
136605 [ 19/07/2019
Act Motarial nr. 8167, din 18/07/2019 emis de Bejan Crstina;
. : f TR AL AT AT 3 AT A ATE AL
ca Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 1650000 LEIsi celelalte obligatii 5 A17 ALS, 419

aferente creditului

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

114467 [ 04/06/2020

Act Admunistrativ @ nr.

VENITURI CONTRIBUABILI MIJLOCII;

PROCES WERBAL DE SECHESTRU ASIGURATOR MR, 3527 LA DOSAR FISCAL
201373/2020, din 28/05/2020 emis de ANAF - DGRFF CLUJ-MAPOCA - AJFF CLU| - SERVICIUL ADIMISTRARE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederle Legil Nr. 67 7/2001.
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Carte Funciara Nr. 256546 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garanbe 51 sarcini

co

Se inscne sechestru asigurator asupra imobilulul pana la concurenta
sumei de 20.456.450 lei ,
20742015 privind Codul de procedura fiscala.

in baza art. 213, alin 10, 11 din legea nr. 6, ALT, ALSB, ALS

AL ALT ATZ RL3 ALA AIL AL

Diocument cave congine dete cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. §77/2001.
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 256546 Comuna/Oras/Mumicipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)* Ob=ervatn f Referinta
256546 11.507
* Syprafata este determinatd in planul de prolectie Sterea 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

f__...-"'"..“

Date referitoare la teren

:Nrr,: ﬁzrfgﬁ%e I_,'-I'Eﬁ JUFFT_IEJ?I;E Tarla Parcela Nr. topo Observati / Referinte
11wt |pal| 11507 - i 3 TERENUL E5TE PARTIAL TMPREJFUIT:
constructi PLATFORME DEPOZITARE, CAl ACCES
51 SPATI VERZL

Date referitoare la constructii

. Destinatie Situatie . .
Crt MNumar constructie Supraf. imp) juridics Observatii / Referinte
constructi S. “cn::ll-l?rlﬁadla ;:312 mp: dDepDzit. Cladire
5 industriale si avand fund. de on, pereti din caram, acop.
AL1 256548-C1 adilitare 212 Cu acte| din 12hl2 ond. comp. din: 4 boxe pt. depozit, cu
Su=292.6 mp.
constructn 5. construita [a sol:Z253 mp; Magazie lacur si
industrizle =i wopsele. Clad. cu fundatii de beton, persti din
12 256546-C2 adilitare 253 Cu acte|zidarie, acop. terass, compusa dinc 1 magazie,
1 westiar, 1 dus, 1 we. 1 tablou electric, 1
incapere wentilati cu Su= 221 mp.
constructil 5. construita [a solZ581 mp; Hald demontare.
industrizle si Cladire avand fundati de beton, pereti din
adilitare zidirie, acoperis terasa, compusa dinc
Parter: 1 hala demontare, 1 tunel spdlare, 1
Al3 256546-C3 2581 Cu acte|camera tablou electric, 1 sald pompe, 1 grup
social, 2 sasur, 2 birour, 1 cass de scard cu Su
= 250384 mp. Etaj: 2 westare, 2
grupuri sociale, 1 casa de scara cu 5u = 99,84
mip.
Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 4 din &
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Carte Funciard Nr. 256546 Comuna/Oras/Mumicipiu: Cluj-Napoca

u Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. imp) juridica Obsarvati / Referinte
constructii 5. construita Ja sol:35 mp: Casa de pompe
industriale si Cladire avand fundati de beton, pereti din
Al 4 256546-C4 adilitare 95 Cu acte|caramidd (zidire) acoperis terasa, compusa
dir: 1 casa pompe, 2 magazii, cu Su = 101,98
mip.
constructn 5. construita la solBd mg; Fln_azer\u':-r.
AL5 | 256546-C5 industriale si 62 Cu acte CDE?D"UE‘:E de beton cu acoperis terasa cu Su
edilitare = mg.
constructii S. construita la sol:32 mp; _Decontor.
ALE | 256546-CE industriale si 3z Cu acte|Constructie din beton cu Su = 2555 mp,
edilitare
constructi 5. construita la sel:21 mp;  Rezervoare apﬁ.
Al7 | 296546-CT industriale si 21 Cu acte |Constructie din beton cu rezervoare metalice
adilitars avand Su = 31 mp.
constructii 5. construita la sol:33 mp; Tumn de racire
418 | 256546-CE industriale si a3 Cu acte|Constructie de beton avand fundatie din beton,
edilitare
constructii 5. construita la sol:1d mp; Cladire regulator
AlS 256546-C9 industriale si 14 Cu acte |93z
edilitare
constructi Fara @ construita T S0l 2000 mp;  COMSTRUCTIE
A1.10| 256546-C10 industriale si 2.0590 FARA ACTE.
edilitare acte
constructii £ S construita la sol:12 mp; COMNSTRUCTIE FARA
&111( 256546-CL1 industrizle si 12 e |CTE
edilitare
constructi E S construita [a sol:25 mp; CONSTRUCTIE FARA]
4112 256546-C12 industriale si 25 a;r:z ACTE.
adilitare
constructn e S. construita la sol:12 mp; CONSTRUCTIE FARA)
A113| 256546-C13 industriale si 12 o |eE
edilitare
constructi Fars S construita ka sol:10 mp; CONSTRUCTIE FARA]
A114| 256546-C14 industriale si 10 ACTE.
edilitare acta

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment,
inceput sfarsit o= (mn)
1 2 T78.534

2 3 27.561

3 4 60.013

4 5 17.462

5 B 10412

& 7 9.028

7 a 18623

& 9 13.999

O 10 47 906

10 11 25.751

11 12 25168

12 13 74412

13 14 5.803

14 15 T73.098

15 16 9272

16 1 9956

X Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
ok Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate e sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciara Nr. 256546 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP1 centine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic. pentru activitdti i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss =i in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice on entitati
care a solicitat prezentarea acestu extras.
Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de venficare online disponibil in antet. Codul de verficare este valabil
30 de zile calendanistice de la momentul generani documentulu.

Data si ora generarii,
10/0L/2025, 1048
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

" Oficiul de Cadastru i Publicitate Imabiliard CLU) Nr. cerere z118
-;- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Cluj-Napoca Tius 10
e u.u-.ul. oL
' - Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werficare

PEMTRU INFORMARE "“ nmm[
Carte Funciard Nr. 256548 Cluj-Napoca |||||I|||I|||| | | | ||||I||||||

A. Partea |. Descrierea imobilului
Mr. CF wechi:132241
Nr. topografhic:7974/9; 7975/9; 8260/2/6;
TEREN Intravilan 8262/14/9; 8263/8/1/9
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Tudor Viadimirescu, Nr. 2-4, Jud. Clyj

Nr. |MNr. cadastral Nr. .. .
crt| topografic Suprafata® (mp) Observatii / Aeferinte
Al ILELAR 5.400 Teren neimprejm .JI:

Teren neimprejmuit

Constructii
Nr cadastral - -
Crt Nr. topografic Adresa Observatn / Refennte
Al1 2CEEAG-C1 Loc. Cluj-Mapoca, Str Tudor 5. construita [a sol: 4806 mp; Hala activitati auxiliare.
Vizdimirescu, Nr. 2-4, Jud. Cluj Cladire awand fundati de beton, pereti din zidarie .
acoperis tarasa, compus din:
La parter : 1 hala productie, 1 garaj, 8 ateliere, 8 magazii,
& coridoare, 2 tamplarii, 1 vestiar, 1 spalator, 2 croitorii, 2
uscatoare,? case scara, 2 depozite, & birouri, 1 antreu, 1
hol, 1 grup social, 1 we., 1 sas, cu Su 4581,49 mp.
La etaj 1 atelier, 3 birouri, 2 vestiare, lsala duswri, 1
spalatorie, 1 gr. social, 2 coridoare, 2 case scara, 2 sasuri,
1 we., cu Su 619,34 mp.
Trotuare si spatii depozitare.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinie
202007 22/12/1998
Act nr. 0 {documentatie);
1 Intabulare, drept de PROFPRIETATE, deobandit prin Conwventie, cota Al ALl
actuala 1/1

1) SC. REMARUL 16 FEBRUARIE 54 CLu)
OBSERVATIN: {provenita din conversia CF 132241]

104520 / 04/06/2019

Act Administrativ nr. 7201, din 17/01/2018 emis de BCPI Cluj-Napoca;
516 Se noteazd receptia documentatiel tehnice privind atnbuire numar Al Al
cadastral.
51708 / 09/03/2023
Act Motanal nr. 331, din 08/03/2023 emis de POF TUDOR-BOGDAN; Act Administrabiv  nr. 30511, din
02/03/2023 eris de UMICREDIT TIRIAC:

e noteazd interdictia de instrdinare. grevare, inchiners,] Al ALL
B2Z7 |dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare  si
amenajars

1) CEC BANK S.A., CIF:3618597

C. Partea Ill. SARCINI

inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garanie s sarcini e

51708 7 09/03/2023
Act Notanal nr. 231, din 08/03/2023 emis de POP TUDOR-BOGDAN; Act Administrativ  nr. 20511, din
02/03/2023 emis de UMNICREDIT TIRIAC;

59 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:33250000 LElsi celelalte &1, A11
obligati de platd aferente creditulu
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Carte Funciard Nr. 256548 Comuna/Oras/Muricipiu: Cluj-Napoca

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Rafurinks
| 1) CEC BANK S A, CIF:361897
Document care congine dete cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. §77/2001. Pagina 2 din 4
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 256548 Comuna/Oras/Mumicipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)® Cbservati [ Referinte
256548 5400 Teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

FWAILE

L

Date referitoare la teren

g‘lrr,: ﬁ:lt:g:%e I_,rl'm ou[pr;a;'?lga Tarla Parceld Mr. tope Observatii / Referinte
1 curti DA | 5.200 - - 7974/3;
constructi T975/9;
B260/2/6;
B262/14/5;
8263/8/1/9
Date referitoare la constructii
u Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatli / Referinie
constructii 5. construita [a sol:dBO6 mp; Hala activitati
industriale si auxiliare.
adilitare Cladire avand fundati de beton, pereti din

zidarie ,acoperis tarasa, compus din:
La parter : 1 hala productie. 1 garaj, 8 ateliers,
& magazii. 5 cordoare, 2 tamplarnii, 1 vestiar, 1
All 256548-C1 4 B06 Cu acte |spalater, 2 croitorii, 2 uscatoare,2 case scara, 2
epozite, 6 birouri, 1 antreu, 1 hol, 1 grup
social, 1 wc., 1 sas, cu Su 458149 mp.
La etaj: 1 atelier, 3 birouri, 2 vestiare, 1sala
dusuri, 1 spalatorie, 1 gr. social, 2 coridoare, 2
case scara, 2 sasuri, 1 wo., cu 5u 619,34 mp.
Trotuare si spatii depozitare.
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 256548 Comuna/Cras/Municipiu: Cluj-Napoca

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Purck Lungime segment
inceput sfarsit = ()
1 2 71,988

2 3 75.0

3 4 T2.021

4 5 321

5 1 42 875

XX | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru
X [istanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditille previazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 2 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul elactronic. pentru activitdti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice o entitati
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www_ancpi.rofverificare, folosind codul de verficare online disponibil in antet. Codul de verficare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generani documentului.

Data si ora generarii,
10/01/2025, 11:32
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

) Oficiul de Cadastru si Publicitate Imiobiliara CLU)J Mr. cerer= 047
-’_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca Tium 10
oFF Lur= o1
F - Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werfiicare
P AT PENTRU INFORMARE m“’"m“"l
Carte Funciard Nr. 256618 Cluj-Napoca |||||I|||I| | | |||II|||

A. Partea |. Descrierea imobilului
MNr. CF wachi:132241
Mr. topografic: 7974710, 7975/10,

TEREN Intravilan B260/2/10, B262/1/10, B263/8/1/10
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj

Nr. Mr. cadastral Nr. - .

Crt topografic Suprafata® (mp) Observati / Refeninte

Al 256518 1892
Construckii

Nr cadastral . .
Crt | topografic Adresa Observatii / Referinte
411 206618-C1 Loc. Cluf-Napeca, 5tr TUDCH 5. construita la sol:737 mp; Hals vopsitorie. Cladire

VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |avand fundati din beton, pereti din zid3re, acoperis
terasa, compusa din: 1 atelier, 2 camere uscare, 1 sas, 1
magazie, 1 coridor, cu Su=444,15 mp.

212 ICEE1E-C2 Loc. Clup-Napaca, 5tr TUDOR 5. construita [a sol:563 mp; Pladforma de depozitare cu
" - VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj pod rulant.

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte

20200 7 22/12/1998
Cerere nr. 0;
Bl Intabulare, drept de PROFRIETATE, deobandit prin Conwventie, cota AL ALL AL
actuala 1/1
1) 5C "REMARUL 16 FEBRUARIE® SA CLU)
OBSERVATI: {provenita din conversia CF 132241]

[

324707 22/02/2018
Act Motarial nr. 1703, din 21/02/2018 emis de Bejan Cristina;

Se noteaza interdicha de grevare, instrainare, inchinere, Al ALl Al2Z
B12 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare

1) BANCA TRANSILVANIA S.A., CIF:5022670
233659 J19/12/2018
Act Notanal nr. 14737, din 18/12/2018 emis de Bejan Cnistina;

=2 noteaza interdictile de instrdinare. grevare, inchiners,] Al ALl Al2Z
B13 |dezmembrare, alipire, demclare, construire, restructurare =
amenajare,

1) BAMCA TRANSILVAMIA SA, CIF:5022870

24937 J 13/02/2019

Act Notanal nr. 1246, din 07/02/2019 emis de Bejan Cristina;

Se noteazd dreptul de trecere in favoarsa imobilulul de sub Al peste Al ALl Al2

Bl4 [imobilul cu nr. tope T7974/17, T975/17. 8260y2/17, B262/1/17,

B263/8/1/17 inscris in of 256542 Clu-Napoca.

101072 Jf 30/05/2019

Act Notanal nr. 5724, din 24/05/2019 emis de Bejan Cristina;

815 Se noteaza respingerea cersri cu nurnarul |_:!e mal sus, ce are ca AL ALY ALZ
obiect notare constituire drept de trecere pistonal si auto.

119122 f 25/06/2019

Act Notarial nr. 5724 DECLARATIE. din 24/05/2019 emis de Bejan Cnstina; Act Notanal nr. 122 inch de

rectificare, din 24/06/2019 emis de Bejan Crstina;
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciara Nr. 256618 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

inscrier privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale

Referinie

ge noteaza dreptul de trecere pietonald =i auto, asupra imobilulul
inscris in cartea funciard nro232713 CLU) NAPOCA, in favoarea

AL ALT ALZ

de garantie 5 sarcini

BlE proprietarlor actuali si wviton ai imobilului din acest CF-ca fond
dominant
136604 f19/07/2019
Act Motanal nr. 8167, din 18/07/201% emis de Bejan Crnstina;
Se noteaza interdicki  de instrainare, grevare, inchinere, AL ALL ALZ
B1l7 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amensjare
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720
C. Partea IIl. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptun reale Referinte

32470 [ 22/02/2018

Act Notanal nr. 1703, din 21/02/2018 emis de Bejan Cristina;

ca

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 14000000 LEIsi celelalte costun
aferente creditulu

AL ALL ALZ

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

233659 [ 19/12/2018

Act Notanal nr. 14737, din 18/12/2018 emis de Bejan Crnistina;

Co

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1300000 LElsi celelalte obligatn
de platd aferente creditului

AL ALL ALZ

1) BANCA TRANSILVANIA S5A, CIF:5022670

136604 / 19/07/2019

Act Motarial nr. 8167, din 18/07/2019 emis de Bejan Cristina;

C10

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1650000 LEIsi celelalte obligatn
aferente creditului

Al ALL AlZ

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

114468 / 04/06/2020

Act Admirmistrativ. nr. PROCES WERBAL DE SECHESTRU ASIGURATOR NR.
201373/2020, din 28/05/2020 emis de ANAF - DGRFF CLUJ-MAPOCA - AJFF CLU| - SERVICIUL ADIMISTRARE
VENITURI CONTRIBUABILI MIJLOCII;

3527 LA DOSAR FISCAL

Cl11

Se inscrie sechestru asigurator asupra imobilulul pana la concurenta
sumel de 20.456.450 lei . in baza art. 212, alin 10, 11 din legea nr.

207/2015 privind Codul de procedura fiscala.

Al ALL Al2
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 256618 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)* Ob=ervatn f Referinte
256618 1892
* Syprafata este determinatd in planul de proiectie Sterea 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

:Nr:: ‘:letfgﬁ;? I_,'-I'E: QUFFTEI;E Tarla Parcel Mr. topo Observatii f Referinte
1 curti | DA 1.692 - - 7374710, | TERENUL ESTE NEIMPRE|MUIT.
constructn TOT5/10,
8260/2/10,
B262/1/10,
8263/8/1/10
Date referitoare la constructii
u Destinatie Situatie - .
Crt MNumiar constructie Supraf. imp) juridica Obsearvati / Referinie
constructi 5. construita [a sol:737 mp; Hald vopsitore,
industriale si Cladire awind fundatii din beton, pereti din
211 256618-C1 edilitare 737 Cu acte|zidarie, acoperis terasa, compusa din: 1 atelier,

2 camere uscare, 1 sas, 1 magazie, 1 coridor,
cu Su=44415 mp.

constructn 5. construita la solB63 mp; PFlattorma de
£l2 | 256618-C2 industriale si 563 Cu acte|depozitars cu pod nulant
edilitare
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciara Nr. 256618 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Lungime Segmente

1} Valonle lungimilor segmentelor sunt obfinute din proieche in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = ()

1 2 6.352

2 3 32125

3 4 2687

4 5 72701

5 B 20.395

6 1 40592

= Lungimile segmentelor sunt determinate ini planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
X Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPl contine informatiile din cartea
funciard active la data generari. Acesta este valabil in conditile previzute de art. 7 din Legea nr. 4535/2001,
coroborat cu art. 3 din O.ULG. nr. £1/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa =i in forma fizica a
documentului, fard semnadturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiiler continute de document se poate face la adresa
www_ancpil.refverificare, folosind codul de venficare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendanstice de la momentul generani documentului.

Data si ora generarii,
10/01/2025, 10:48
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) Nr. cerers 045
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Cluj-Napoca Tium 10
Lunm o1
- Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Zod verfiicare

PENTRL INFORMARE m"mmﬁ
Carte Funciara Nr. 2568692 Cluj-Napoca |||||I|||I|| ||| | || |I||||"||

A. Partea |. Descrierea imobilului

Mr. CF wechi:132241
Nr. topografic: 7974/11, 7975/11,
TEREN Intravilan B260/2/11, B262/1/11, B263/8/1/11

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj
Mr. [Mr. cadastral Nr. - -
Crt topografic Suprafata® (mp) Observatn / Referinte
Al 256693 2120
Constructn
Nr cadastral .. .
Crt Nr. topografic Adress Observati / Referinte
2 - - Loc. Clup-Napoca, 5tr TUDDH = - . . . 2
1.1 LE693-C1 : . construita | :1795 ; TRANSBORDOR.
- - VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Clyj |~ oror e = 58 me

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinie
202007 22/12/1998
Cerere nr. 0;
Bl Intabulare, drept de PRCPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AL ALI
actuala 1/1
1) SC"REMARUL 16 FEBRUARIE™ SA CLUJ
OBSERVATN: [provenita din conversia CF 132241]
32469 [/ 22/02/2018
Act Motanal nr. 1703, din 21/02/2018 emis de Bejan Cristina;
Se noteazd interdichia de grevare. instrdinare, inchiriere ] AL ALL
B9 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare =i
amenajare

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720
233658 [ 19/12/2018
Act Motanal nr. 14737, din 18/12/2018 emis de Bejan Cristina;

se noteazd interdichile de instrainare. grevare, inchiriere, AL ALI
B10|dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare si

amenajare,

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670
24936 [/ 13/02/2019
Act Motanal nr. 1246, din 07/02/2019 ermis de Bejan Cristina;

Se noteazd dreptul de trecere in favoarea imobilului de sub Al peste Al ALl

Bl1l|imebilul cu nr. topo T7974/17, 7975/17. 8260W2/17, B262/1/17.
8263/8/1/17 inscnis in cf 256542 Cluj-Napoca.
101071 / 30/05/20159

Act Motarial nr. 5724, din 24/05/201% emis de Bejan Cristina;
512 Se noteazd respingerea cererii cu nurndrul de mai sus, ce are ca Al Al
obiect notare constituire drept de trecere pistonal si auto.
119121 J 25/06/2019
Act Notarial nr. 5724 DECLARATIE. din 24/05/2019 emis de Bejan Cnstina: Act Notanal nr. 122 inch de
rectificare, din 24/06/2019 emis de Bejan Crstina:
se noteazd dreptul de trecere pistonald si auto, asupra imobilului Al All
inscris in cartea funciard nr.332713 CLU) NAPOCA, in favoarea

Bl3 proprietarilor actuali si wviton al imebilului din acest CF-ca fond
dominant
Diocument care congine date cu caracter personal, protejate de prevederl= Lagi Nr. £77/2001. Pagina 1 din 4
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 256653 Comuna/Cras/Municipiu: Cluj-Napoca

inscrier privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinie
136603 / 19/07/2019
Act Notanal nr. 8167, din 18/07/201%9 emis de Bejan Crnstina;
Se noteaza interdictn  de  instrainare, grevars, inchiriere, Al ALl
Bl4 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare =i
amenajare
1) BANCA TRANSILVAMNIA SA, CIF:11324720
C. Partea lll. SARCINI
inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie 5 sarcini e
32469 | 22/02/2018
Act Motaral nr. 1703, din 21/02/2018 emis de Bejan Cristina;
cE Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 14000000 LElsi celelalte costun AL ALL
aferente craditului
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720
233658 [ 19/12/2018
Act Notanal nr. 14737, din 18/12/2018 emis de Bejan Cristina;
o7 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 1500000 LElsi celelalte obligatn AL ALL
de platd aferente creditului
1) BANCA TRANSILVAMIA SA, CIF-5022670
136603 / 19/07/2019
Act MNotanal nr. 8167, din 18/07/201% emis de Bejan Crnstina;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 1650000 LEIsi celelalte obligatn AL ALI
Ca : 3
aferente creditului
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720
114472 [ 04/06/2020
Act Admunistrativ nr. PROCES VERBAL DE SECHESTRU ASIGURATOR MNR. 3527 LA DOSAR FISCAL
20137372020, din 28/05/2020 emis de ANAF - DGRFP CLUJ-MAPOCA - AJFP CLU| - SERVICIUL ADIMISTRARE
VENITURI CONTRIBUABILI MIJLOCI;
Se inscne sechestru asigurator asupra mobilulul pana la concurenta AL ALT
C9 |sumei de 20.456.450 le1 . in baza art. 213, alin 10, 11 din legea nr.
207/2015 privind Codul de procedura fiscala.

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederdle Legii Nr. §77/2001.
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 256653 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  [Suprafata (mp)® Observati / Referinte
2566593 2.120
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo TO.

DETALN LINIARE IMOBIL

FLCL

Date referitoare la teren

:Nrr,: ﬁgrsgﬁ%e I_,'-Im au[prr_lap?ta Tarla Parceld Mr. tope Observati / Referinte
1 curti | DA 2.120 - - 797411, |TERENUL ESTE NEIMPRE]MUIT.
constructn 797511,
8260/2/11,
B262/1/11,
B263/8/1/11
Date referitoare la constructii
u Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatli / Referinie
) _constructi 5. construita la sol:1795 mp: TRANSBORDOR.
ALl 256693-C1 industriale si 1.799 Cu acte
edilitare

Lungime Segrmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= ()
1 2 106.001

Diocument cave congine dete cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. §77/2001.

Pagina 3 din d

Pagina 84/ 145



NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 256653 Comuna/Oras/Mumicipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment|
inceput sfarsit o= (m)
2 3 19.682

3 4 105.998

4 1 20127

Lungimile segmentelor sunt determinace 1n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
X Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP1 centine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic. pentru activitdti =i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice on entitati
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www._ancpi.rofveriicare, folosind codul de venficare online disponibil in antet. Codul de verficare este valabil
30 de zile calendanstice de la momentul generani documentului.

Data si ora generarii,
10/0L/2025, 10:48
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

P r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) Mr. cerer= Z04E
o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Mapoca Zius 10
w de Cad b biiars Cl
F Lun= oL
F - Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werficare

AT T FENTRU INFORMARE “’“‘mmfm
Carte Funciard Nr. 256704 Cluj-Napoca |||||I|||I|“ | ||||I||||

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF wachi:132241
Nr. topografic: 7974/13, 7975/13,
TEREN Intravilan 8260/2/13, B262/1/13, B263/B/1/13

Adresa: Loc. Cluj-Mapoca, Str TUDOR VLADIMIRESCLU, Nr. 2-4, Jud. Cluj

Nr. |Mr. cadastral Nr, . .
crt| topografic Suprafata™ (mp) Observatii / Referinte
Al 256704 4.718
Construckii
Nr cadastral " .
Crt | e topografic Adresa Observatii / Referinte
A11 2L5704-C1 Loc. CluF-Mapeca, 5tr TUDDR Nr. nivelun:3; 5. construita la sol:I67S mp; Hala presa cu

VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |pod rulant. Clidire avand fundatii din beton, pereti din
caramida, acoperis terasa, compusa din:

- |z parter: 1 hal3, 1 atelier, 2 depozite, 1 post trafo, 4
cuptoare, 1 casa de scard cu Su= 3703.05 mp. -l
etaj I: 4 birour, 1 WC, 1 coridor, 1 casa scari cu Su= 73

mip.
- la etaj II: 1 magazie, 1 vestiar, 1 baie, 1 WC, 1 casa
scarii, cu Su= 72 mp.

812 25E704-C2 Loc. Cluj-Mapaca, Str TUDOR 5. construita [z sol:IB04 mp;  Anexe =i platforme
- - VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |depogzitare.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinie

20200 7 22710/1998

Carere nr. 0;

Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Conventie, cota Al ALL Al2Z

actuala 1/1

1) SC"REMARUL 16 FEBRUARIE" SA CLU)
OBSERVATN: {provenita din conversia CF 13224]]

Bl

107690 Jf 06/08/2014
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 251, din 16/06/2014 emis de 5.C. REMARUL 16 FEBRUARIE 5.A. - PRIM
BARBACUTI DUMITRU (act administrativ nr. 80986/16-06-2014 emis de BCPI CLU NAPOCA; act notanal nr.
1000/24-07-2014 emis de S P.N. JUCAN-ANDRIES & TOFENI - NOTAR PUBLIC TOFENI ALINA TECDORA:);
Se noteard actualizare date imobil, respectibv se atribuie num3ar AL ALI ALZ

B6 |cadastral nou 256704, 256704-C1, 256704-C2, imobilului de sub A.1,
A1l ALl2Z conform documentatiel cadastrale anexate

324686 | 22/02/2018

Act Notanal nr. 1702, din 21/02/2018 emis de Bejan Cnstina; Act Notanal nr. 1261, din 09/02/2018 emis de
Bejan Cristing;

Se noteazd interdichia de grevare, instriinare, inchinere, Al ALl Al2Z
B9 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajara

1] BANCA TRANSILVANIA S.A., CIF:5022670
233657 [ 19/12/2018
Act Motanal nr. 14737, din 18/12/2018 emis de Bejan Cristina;

se noteazd interdictile de instrainare. grevare, inchiriere, AL ALL ALZ
B10 |dezmembrare, alipire, demclare, construire, restructurare =
amenajare,

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF-5022870
24935 [ 13/02/2019
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NEOCONSULT VALUATION

Carte Funciard Nr. 256704 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte

Act Motanal nr. 1246, din 07/02/2019 emis de Bejan Cnstina;

Se noteazd dreptul de trecera in favoarea imobilului de sub Al peste AL ALT ALZ
Bll |imobilul cu nr. topo TOT74/17. T975/17. B8260M2/17, 82627117,
8263/8/1/17 inscris in cf 256542 Cluj-Napoca.

101070 / 30/05/20159

Act Motanal nr. 5724, din 24/05/2019 emis de Bejan Cnstina;

512 %= noteaza respingerea cereril cu numarul de mal sus, ce are ca AL ALL AlZ
obiect notare constituire drept de trecere pietonal si auto.

119117 f 25/06/2019

Act Notarial nr. 3724 DECLARATIE, din 24/05/2019 emis de Bejan Crstina: Act Notaral nr. 122 inch de
rectificare, din 24/06/2019 emis de Bejan Criskina:

se noteaza dreptul de trecere pietonald =i auto, asupra imobilulul AL AL A1Z
inscris in cartea funciard nr.232713 CLU) NAPOCA, in favoarea
proprietarilor actuali si witon al imobilului din acest CF-ca fond
dominant

B1l3

136602 [ 19/07/20159

Act Motanal nr. 8167, din 18/07/2019 emis de Bejan Cnstina;

Se noteaza interdicti  de instrainare, grevars, inchiriere] AL ALT ALZ
BEl4 (dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare =i
amenajars

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie 5 sarcini

Referinte

32468 [ 22/02/2018

Act Motanal nr. 17032, din 21/02/2018 emis de Bejan Cristina; Act Notarial nr. 1261, din 09/02/2018 emis de
Bejan Cristina;

Intabulare, drept de IPCTECA. Valoare: 14000000 LEIs celelalte costun AL AL AR1Z
Ch ; -
aferente creditului
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

233657 [ 19/12/2018

Act Notanal nr. 14737, din 18/12/2018 emis de Bejan Cristina;

o7 [Inta bulare, drept de IPOTECA, Valoare: 1500000 LElsi celelalte obligati AL ALL ALZ
de platd aferente craditului
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670

136602 /19/07/2019

Act Notanal nr. 8167, din 18/07/2019 emis de Bejan Crnstina;

cpg |Int= bulare, drept de IPOTECA, Valoare: 1650000 LElsi celelalte obligati AL ALL ALZ
aferente creditului

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

114488 / 04/06/2020

Act Administrativ. = nr. PROCES WERBAL DE SECHESTRU ASIGURATOR MR. 3527 LA DOSAR FISCAL)
201373/2020, din 28/05/2020 emis de ANAF - DGRFP CLUJ-NAPOCA - AJFP CLU| - SERVICIUL ADIMISTRARE
VENITURI CONTRIBUABILI MIJLOCII;

o5 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:20456450 AL AL AlZ

LEIreprezentand sechestru  asigurator

1) ANAF - DGRFP CLU-NAPOCA - AJFP CLU] - SERVICIUL ADIMISTRARE VENITURI CONTRIBUABILI
M LOCH
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 256704 Comuna/Orag/Muricipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral  |Suprafata (mp)* Cbszervati [ Referinte
256704 4. 718
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

g ﬁzrjﬁg;‘; Iera JUFFTJ?';E Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 4.718 - - 797413, |TERENUL ESTE PARTIAL IMPREJMUIT.
constructin T975/13,
B260/2/13,
B262/1/13,
8263/8/1/13
Date referitoare la constructii
u Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii Z. construita la sol:167% mp; Hala presa cu
industriale si pod rulant. Cladire avand fundatii din beton,
adilitare ;g"eti din caramids, acoperis terass, compusa
in:
. - |z parter: 1 hals, 1 atelier, 2 depozite, 1 post
AL1 236704-C1 L&73 Cu acte trafo, 4 cuptoare, 1 casa de scard cu Su=
3703.05 mp. - |z etaj I: 4 birouri, 1 WC, 1
coridor, 1 casa scarii cu Su= 73 "nE.
- la etgj II: 1 magazie, 1 vestiar, 1 baie, 1'WC, 1
casa scari, cu Su= T2 mp.
Al2 | 256704-C2 | constructi anexa 1804  |Cuacte|) forovee @ SOLISOE mp Anexe s
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 256704 Comuna/Orag/Muricipiu: Cluj-Napoca

Lungime Segmente
1) valonle lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m)
1 2 67.568

2 3 35.66

3 4 36.405

4 3 63.902

3 G 36.017

L] [ 42012

T 1 17.62

Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
ok Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. £1/2016, exclusivin mediul electronic, pentru activitat s procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa =i in forma fizica a
documentulul, fara semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al insbitubiel publice on entitati
care a solicitat prezentarea acestu extras.

Verificarea corectitudinii si realitdti informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpirofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendanstice de la momentul generani documentului.

Data si ora generarii,
10/01/2025, 10:48
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NEOCONSULT VALUATION

] ¥ Cficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU| Mr. cerers 2046
o Biroul de Cadastru 5i Publicitabe Imobiliara Cluj-Napoca Zium 10
w! de Cad b biliars I
I Lune ol
r - Al 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfficare

B FENTRU INFORMARE “’“‘mmn"
Carte Funciara Nr. 284993 Cluj-Napoca |||||I|||I||I |I||I|I||

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Adresa: Loc. Cluj-Mapoca, Str TUDOR VLADIMIRESCWU, Nr. 2-4, Jud. Clu)

Nr. |Nr. cadastral Nr. - -

cre r t'::pc?gﬁ'?ic " Suprafata® (mp) Observati / Referinte

Al 284993 1.133
Constructi

Mr cadastral - -
Crt Nr. topografic Adresa Observati / Referinte
211 | 2Bamsaci Loc. Clup-Mapoca, 5tr TUDOR 5. construita [a sol:268 mp: Cantar locomotive. Cladire pe

VLADIMIRESCL, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |fundatii din beton, pereti din caramida si stalpi din beton
armat, acoperis din tabla ondulata avand Su=230.10mp

5 - e Loc. ClupNapeca, 5tr TUDDOR e : i - Alei :
a12 2B4553-C2 VLADIMIRESCU, Mr 24, Jud. Clyj | construita la sol:31 mp; &lei s platforme de depozitare

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte

8110/ 25/01/2012

Act Motanal nr. €0, din 24/01/2012 emis de BNP TISE CAMELIA (act administrativ nr. 14624%/22-12-2011
emis de OCPI CLU): act administrativ nr. 553/14.12.2011 eliberat de BANCPOST SA);

Se infiinteaza cartea funciara 284992 a imobilului cu numarul AL ALL AlZ
cadastral 284993/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 256697 inscns in cartea funciara 132241
(identificator electronic  256697);

Bl

Cererae nr. 0

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Conwventie, cota AL ALL AlLZ
actuala 1/1

1) SC"REMARUL 16 FEBRUARIE™ SA CLU]J

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 256697/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 20200 din 22/12/1998;

32467 [ 22/02/2018

Act Notanal nr. 1703, din 21/02/2018 emis de Bejan Cnstina;

Se noteaza interdichia de grevare, Instrainare, inchinere] AL ALT AIZ
B10 dezr‘ner‘ﬁbrare. alipire, construire, demolare, restructurare si

amenajare

1) BAMNCA TRANSILVAMIA SA, CIF:11224720
233656 [19/12/2018
Act Notanal nr. 14737, din 18/12/2018 emis de Bejan Cristina;

se noteazd interdictile de instraéinare, grevare, inchinere, Al all ALl
Bll |dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare si

amenajare,

1) BAMCA TRANSILVAMIA SA, CIF:5022670
24934 J 13/02/2019
Act Motanal nr. 1246, din 07/02/2019 emis de Bejan Cnstina;

Se noteazd dreptul de trecere in fawvoarea imobilulul de sub Al peste AL ALL ALZ

Bl2 [imebilul cu nr. tope 7974/17. T975/17. 8260v2/17, B8262/1/17.
B263/8/1/17 nscns in of 256542 Clup-Napoca.

101069 [ 30/05/2019
Act Motanal nr. 5724, din 24/05/2019 emis de Bejan Cnstina;
s13 |52 noteazd respingeres cererii cu numarul de mai sus, ce are ca AL ALL ALZ
obiect notare constituire drept de trecere pietonal si auto.
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciara Nr. 284953 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

119114 / 25/06/2019

Act Notanal

nr. 5724 DECLARATIE, din 24/05/2019 emis de Bejan Cnstina; Act Motanal
rectificare, din 24/06/2019 emis de Bejan Cristina;

nr. 122 inch de

Bl4

ze noteazd dreptul de trecere pietonald s auto, asupra imobilulul
inscris in cartea funciard nr.332713 CLU) NAPDCA, in favoarea
proprietarilor actuali si viton ai imebilulul din acest CF-ca fond
dorminant

AL ALIT ALZ

136601 /19/07/2019

Act Motanal nr. 8167, din 18/07/201% emis de Bejan Cristina;

B15

Se noteaza interdicth  de instrainare, grevars, inchiriere,
dezmembrare, alipire, construire, demelare, restructurare =i
amenajare

AL AIT ATZ

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

C. Partea IlIl. SARCINI

inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

CB

de platd aferente creditului

de garantie 5i sarcini Rafarinte
32467 [ 22/02/2018
Act Motanal nr. 1703, din 21/02/2018 emis de Bejan Cnstina;
c7 |Intabulare, drept de IPOTECA. Valoare:14000000 LEIsi celelalte costuni AL AII ALZ
aferente creditului
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720
233656 [ 19/12/2018
Act Motarial nr. 14737, din 18/12/2018 emis de Bejan Cristina;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1500000 LElsi celelalte obligatn Al ALlLl AlZ

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF-5022670

136601 / 19/07/2019

Act Notanal nr. 8167, din 18/07/201% emis de Bejan Crnistina;

C5

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1650000 LElsi celelalte obligatn
aferente creditului

1] BANCA TRANSILVANIA SA, CIF-11324720

114490 / 04/06/2020

Act Administrativ nr. PROCES WERBAL DE SECHESTRU ASIGURATOR NR. 3527 LA DOSAR FISCAL
201372/2020, din 28/05/2020 emis de ANAF - DGRFP CLUJ-MAPOCA - AJFP CLU] - SERVICIUL ADIMISTRARE
VENITURI CONTRIBUABILI MIJLOCII;

C10

Intabulare, drept de [IPOTECA LEGALA, Valoare:20456450
LElreprezentand  sechestru  asigurator

Al ALL ALZ

1) AMAF - DGRFP CLU-NAPOCA - AJFP CLU) - SERVICIUL ADIMISTRARE VENITURI CONTRIBUABILI

MIJLOCH
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciara Nr. 284993 Comuna/Orag/Murnicipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Ob=servati [ Referinta
2845393 1.133
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70.

DETALI LINISRE IMOBIL

23495
gl

Date referitoare |la teren

g ﬁzrjﬁg;‘; Irera JUFFTJ?';E Tarla Parcel3 Nr. topo Cbservatii / Referinte
1 curtl pa| 1133 - -

constructn
Date referitoare la constructii
s Destinatia Situatie . .
Crt Mumar constructie Supraf. {mp) juridics Observati / Referinte
constructn

5. construita |a sol:268 mp; Cantar locomotive.
a11 28499301 industriale si 268 Cu acte Cladire pe fundatii din beton, pereti din

T caramida =i stalpi din beton armat, acoperis din
edilitare tabla ondulata avand Su=230.10mp P
constructii 5. construita [a sol:31 mp; Alei si platfiorme de
ALZ 284993-C2 industriale si 31 Cu acte|depozitare
edilitare

Lungime Segmentes
1) valonle lungimilor segmentelor sunt abfinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 284953 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= (m)
1 2 59.951

2 3 19.001

3 4 59.383

4 1 18.992

Lungimile segmentelor sunt determinace in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru
0K Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP1 centine informatiile din cartea
funciard active la data generani. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 435/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic. pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valahilitatea poate fi extinss =i in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice on entitati
care a solicitat prezentarea acestu extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www_ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generani documentului.

Data si ora generarii,
10/01/2025, 10:48
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

" Cficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard CLU) Nr. cerere 2045
o Biroul de: Cadastru 5i Publicitabe Imobiliara Cluj-Napoca Zium 10
w! de Cad b biliars I
I Luns oL
r - Bl 2025
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

PENTRL INFORMARE M‘T“M["I
Carte Funciara Nr. 284994 Cluj-Napoca |||||I|||I||I | |I||||I||

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Clu)

Nr. |Nr. cadastral Nr. - -

Crt d I:E:p:gm'?ic " Suprafata® (mp) Observati / Referinte

Al 2849934 1.147
Constructi

Mr cadastral - -

Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte

. - C Loc. Cluj-Mapoca, Str TUDDR S. construita la so0l:384 mp; Dous adapostur ALA cu

AL 2B4334-C1 WLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Clyj  |Su=99.8mp

B. Partea Il. Proprietari 5i acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8110 [ 25/01/2012

Act Motarial nr. 60, din 2£4/01/2012 emis de BNP TISE CAMELIA (act administrativ nr. 146249/22-12-2011

emis de OCPI CLU); act administrativ nr. 553/14.12 2011 eliberat de BANCPOST SA);

Se infinteaza cartea funciara 282934 a imobiulul cu numarul AL ALL

cadastral 284994/Cluj-Mapoca, rezultat din dezmembrarea imobilului

cu numarul cadastral 256697 inscris in cartea funciara 132241

(identificator electronic  256697);

Cerere nr. 0;

g |Int= bulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Cenwentie, cota AL ALI

actuala 1/1

1) SC "REMARUL 16 FEBRUARIE™ SA CLU)
OBSERVATI: pozitie transcriza din CF 2560975 Clu-Napoca, inscrisa prin incheferea nr. 20200 din 21271958
pozitie transcrisa din CF 256897/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 20200 din 22/12/19598:

123402 [ 17/06/2020

Act Motanal nr. 283, din 16/06/2020 emis de Buta Mariana;

Bl

se noteazd interdictile de instriinare. grevare, inchinere, AL ALI
B8 |dezmembrare. alipire, demolare, construire, restructurare si
amensjars,

1) BANCA TRANSILVANIA S5A, CIF:5022670

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
i b Referinfe
de garantie si sarcini

123402 f 17/06/2020
Act Motaral nr. 983, din 16/06/2020 emis de Buta Mariana;

cs [Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:13595237.76 LElsi celelalte AL ALI
obligatn de platd aferente creditulu
1) BANCA TRANSILVAMNIA SA, CIF:5022670
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 284994 Comuna/Oras/Mumicipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral  |Suprafata (mp)* Cbservati f Referinta
2g4954 1.147
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

:Nrrt ﬁzrfg:%e I_,'-I'ﬂ: JUE:_IEF?I;E Tarla Parceld Nr. topo Cbservatii f Referinte
1| ecuth |pa| 1.147 - -
constructn
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie - .
Crt Mumar constructie Supraf. (mp) juridics Observati / Refeninte
constructi 5. construrta la soli384 mp; Doua adapostun
A11 | 284934-C1 industriale si 284 Cu acte|ALA U Su=33.8mp
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()
1 2 G0.102

2 3 15992

3 4 G0.67
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 284954 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == {m)
4 1 19.0

XX | ungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjibe la 1 milimetru.
X [istanta dintre puncte este formata din segmente cumulate e sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatile din cartea
funciard active la data generarni. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 435/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul elactronic. pentru activitdti i procese
administrative prevazute de legislatia in vigeare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice on entitati
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verficare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generani documentului.

Data si ora generarii,
10/01L/2025, 10:48
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ Mr. cerare 147103
| J g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua (3
wF Lura o7
4 - Anul 202
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "~ Cadvercare

PENTRU INFORMARE mm‘i”
Carte Funciara Nr. 350133 Cluj-Napoca ||||||I|I|||| || | |||||I|||||||

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Intrawilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Tudor Wladimirescu, Nr. 2-4, Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

- - Teren neimprejmuit;
a1 330133 23828 drumuri, linii Cf. spatii circulante, spatii depozitare, cai de acces in hale

Suprafata™ (mp) Observatn / Refennte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

147103 [ 06/0772022
Act Motanal nr. Act de dezmembrare aut. 4794, din 06/07/2022 emis de Bejan Cristina; Act Administrativ nr.
Documentatie cadastrala nr. 126145, din 08/06/2022 emis de OCPI Cluj;
Se nfunteaza cartea funciara 250132 a imobilului cu Pumarul Al
cadastral 3301332 / UAT Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea

Bl imebilulul cu numarul cadastral 246822 inscris In cartea funciara

346823;
Act Administrativ nr. 44531, din 12/03/2018 emis de BCPI Cluj-Mapoca;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
B3

actuala 171

1) SC REMARUL 16 FEBRUARIE SA, CIF:201372, bun propriu
OBSERVATI: pozitie transcrisa gin CF 346823/ luj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 109294 din 18/05/2022;
pozitie transcrisa din CF 332713/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 198181 din 29/10/2018;

Se noteaza Declaratia autentificatd sub nr. 1044/15.032.200%, ENP Al
B4 |Ciugudean, in vederea constituirli unul drept de servitute de trecers
pietenal si auto. in rang senal castigat cu nr. 28934/2009 asupra Al
OBSERVATIE: pozitie transcnsa din OF 36823/ Cluj-Napoca, inscrisa prin inchererea nr. I03F5d din IE0L02E;
pozitie transcrisa din CF 332713/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 1981381 din 29/10/2018;
Se noteaza declaratia autentificatd sub nr. 235/6.07 2010, ENFP Tise Al
Camelia, in vederea
BS |constituini in cazul instraindri imeobiluluil, a3 unul drept de servitute de
trecere pietonal si auto, in rang serial castigat cu nr. 77317/2010
asupra Al
OBSERVATI: pozitie transcrisa gin CF 346823/ luj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 109294 din 18/05/2022;
pozitie transcrisa din CF 332713/Cluj-Napoca, inscriss prin incheierea nr. 198181 din 29/10/2018;

C. Partea Ill. SARCINI

inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie i sarcini Refarinte

147103 [ 06/0772022
Act Notanal nr. 5724 DECLARATIE, din 24/05/2019 emis de Bejan Cristina; Act Notanal nr. 122 INCHEIERE
DE RECTIFICARE, din 24/06/2019 emis de Bejan Cristina;
ze inscrie dreptul de trecere pietonald s1 auto, asupra imobilulul Inscns Al
in cartea funciard nr.332713 CLU) NAPOCA, in favoarea proprietanlor
Cl |actuali si wiitori al imabilelar cu nr.
329039,329040,284993,256704,256693,256618,256546,256503 UAT
Cluj-Napoca
COHSERVATH: pozitie transcriza din OF 3d8823/Clu-Napoca, inscrisa prin incheferea nr. I0538d din I8/05T022;
pozitie transcrisa din CF 332713/Cluf-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 119104 din 25/06/2019;
Act Motarial nr. 252, din 18/02/2022 emis de Puris Adina Maria;

se noteazd dreptul de trecere auto si pietonal peste imobilulul inscris Al
in cartea funciara nr.332713 CLU) NAPOCA cu numar cadastral 232713

c2 de sub Al, in favoarea proprietarului REMARUL BUSINESS CENTER
SRL precurmn si a dobanditorilor subsecventi ai imobilulul inscris in
Document care contine date cu ceracter personal, protejste de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 dind
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Carte Funciard Nr. 250123 Comuna,/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

C2 |cartea funciard nr.229672 CLU] NAPOCA cu numar cadastral 329672

a1

OB5ERVATI: pozitie transcnsa din OF 36823/ Cluj-Napoca, inscrisa prin inchererea nr. 109394 din 180572022
pozitie transcrisa din CF 332713/Cluj-Napoca, inscrisa prn incheierea nr. 48527 din 03/03/2022;

Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legii Nr. £77/2001.
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciara Nr. 250132 Comuna/Cras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mpl* Obsarvati { Referinte
350133 23.826 drumuri, linii Cf. spatii circulante, spatii depozitare, cai de acces in hale
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LIMIARE IMOBIL

274264 2R

235803

297143
Date referitoare la teren
ur | Categorie |ines | Suprafata - .. .
crt | folasints |wlen {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| it |pa| 23826 - - -
constructn
Lungime Segmente
1) Valorle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 5665 2 3 105.9398 3 4 19.882
4 5 10&6.001 5 & 5.001 & 7 T71.986
7 8 42 8BTS g8 9 5.352 9 10 40.5592
10 11 20.395 11 12 72701 12 13 98.883
13 14 59049 14 15 90.001 15 16 10.51
16 17 0.757 17 18 0.19%5 18 19 22 628
19 20 24 563 20 21 0.303 21 22 5.041
Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legii Nr. £77/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 350132 Comuna/Cras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
22 23 3.1%8 23 24 41.036 24 25 0258
25 26 6.397 26 27 2.284 27 28 42.012
28 29 56.017 29 30 63902 30 31 36405
31 32 B.253 32 33 95272 33 34 73.098
34 35 5.803 35 36 T4.412 36 37 25.168
ar 38 25.731 38 39 5.925 39 40 5.43
40 41 26.932 41 42 35.023 42 43 10.721
43 44 5.801 44 45 7.591 45 46 0.053
46 47 0.085 47 48 0.726 48 45 6584
45 50 17.407 50 51 159591 51 52 15.159
52 53 7.196 53 54 9442 54 55 62 148
55 =1 B88.336 56 57 17.617 57 58 13.126
58 39 25.217 59 &0 130.0939 &0 el 1.26
61 62 23.282 62 63 17.647 63 64 9904
B4 &5 74.957 65 (13 4959 15 &7 20,111
67 &8 5.753 68 69 45.04 ) 70 22272
70 Tl 30919 71 T2 54.081 72 T3 22.0
73 74 35.999 74 75 14.33 75 76 20.001
76 77 30.0 77 78 60.0 78 79 18.165
79 20 130.039 BO 81 26.514 81 82 19.001
B2 83 559.952 B3 84 &0.102 B4 85 19.0
B5 =1 120.043 Be 87 26524 B7 B8 109.959
B8 1 0.095

X Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
XX Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor jundice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 ROMN, -Chitanta externa nr.22000573%/06-07-2022 in suma de 120, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Refarent,

15-07-2022 DANA-ALINA SOUCA

Data eliberari,

R (parafa si semnatural {parafa 51 semnatural
Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 4 din 4
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) ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imiobiliara CLU)J Mr. cerers 2115

k- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca Tium 1]
,F Lunnlu oL
F - Al 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werfficare

e PENTRU INFORMARE _“’“‘mmm“
Carte Funciard Nr. 2503204 Cluj-Napoca |||||I|||I|“ |I||I|I||

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Intrawvilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj

Nr. [Nr. cadastral Nr, - :

Crt r lsc:p-:gm'?ic " Suprafata® (mp) Observati / Refeninte

Al 350304 3.682 Teren partial imprejmuit cu gard de beton pe latura de 5.
Construckii

Mr cadastral - -
Crt Nr. topografic Adresa Observati / Refennte
Al1l I50304-C1 Loc. Cluj-Napoca, Str TUDCR Nr. niveluri:Z; 5. construita [a sol: 1069 mp; C1 - Depozit

VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |si birowr. Clidire avand fundatii din beton, peret din
caramida, acoperis terass compusa din:

- la parter: 3 depaozite, 1 hol, 1 coridor, 2 cas scani, 1
camera heligraf, 1 bibliotecs, 7 birouri, 1 vestiar 1 Wc cu
su= 948,15 mp.

- la etaj: 2 depozite, 2 holur, 2 casa scarii, 1 arhiva, 8
birouri, 2 cordoare, 1 We, cu su=114,2 mp.

12 I50304-C2 Loc. Clup-Napaca, Str TUDCH Nr. miveluri:2; 5. construita la sol:171 mp; C2 - Corp
VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |administartiv. Cladirile avand fundatii din beton, pereti din
zidarie acoperis terasa, compusa din:

- la parter: 5 birouri, 1 hel, 1Wec, 1 casa scarii ou su=

140.4 mp.
- |la etaj: & birouri, 1 hol, IWC, 1 coridor cu su= 124,34
mip.

213 350304-C3 Loc. Cluj-Napoca, 5tr TUDOR Nr. miveluri:1; 5. construita [a sol:131 mp: C4 - Depozit.

VLADIMIRESCU, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |Cladire awand fundati din beton, pereti din zidare =i
acoperis din azbociment ondulat.
114 IC0304-C4 Loc. Clup-Mapaca, 5tr TUDOR Nr. nivelur:1; 5. construita |a sol:188 mp; CE - Depozit
" = VLADIMIRESCLU, Nr. 2-4, Jud. Cluj  |exigen. Constructie avand din beton, pereti din caramida,
Copers terasa, cu su= 108 3 mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinie

153324 J 14/07/2022
Act Notanal nr. Act de dezmembrare aut. 5032, din 13/07/2022 ermis de Bejan Cristina; Act Administrativ nr)
Documentaie cadastrala nr. 127315, din 0%/06/2022 emis de OCPI Clu); Act Motanal nr. Declaratie aut. 4021,
din 07/06/2022 emis de Bejan Cristina;

Se nfinteaza cartea funciara 350304 a imobidule cu  Pumarnul Al
cadastral 330304 / UAT Clu-MNapoca, rezultat din dezmembrarea

Bl imobilului cu numarul cadastral 256705 inscris in cartea funciara
2367035;

Cerere nr. 0;

B2 Intabulare, drept de PROFRIETATE. deobandit prin Conwventie, cota AL ALL ALZ AL3
actuala 1/1

1) SC*"REMARLL 16 FEBRUARIE® SA CLU]
OBSERVATI: pezitie transcrisa din CF 256705/ Clu-Napoca, inscrisa prin incheferea nr. 20200 din 22/12/1958;
{provenita din conversia CF 132241}

Act Administrativ nr. 233963, din 28/11/2019 emis de BCPI Cluj-Napoca;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEIn rang serial cashgat cu nr ALA
20200/1998, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SC REMARUL 16 FEBRUARIE SA, CIF:201373
OBSERVATN: pozitie transcriza din CF 256705/ Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 250451 din 1%/12/2019;
51709 / 09/03/2023
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Carte Funciard Nr. 350304 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinie
Act Motanal nr. 331, din 08/03/2023 emis de POF TUDCR-BEOGDAN; Act Administrativ nr. 20511, din
02/03/2023 emis de UMICREDIT TIRIAC;
se noteazd interdictia de instrdinare. grevare, inchinere, A1, ALL ALZ AL13 AL4
B9 |dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare =i
amenajara
1) CEC BANK S.A., CIF:3561897
C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
de e S Referinte
garantie si sarcini
51709 f09/03/2023
Act Metarmal nro 331, din 08/03/2023 emis de POP TUDOR-BOGDAN; Act Administrativ  nr. 30511, din
02/03/2023 eris de UMICREDIT TIRIAC:
c1s Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:33250000 LElsi celelalte AL ALL ALZ AL3 AL4
obligati de platd aferente creditulu
1) CEC BANK S.A., CIF:3518597
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Carte Funciara Nr. 350304 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)® Observati f Referinte
3503204 3.682 Teren partial imprejmuit cu gard de beton pe latura de 5.
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

4
Date referitoare la teren
pr ﬁiffgﬁ%e Inere JuFr;a;?ta Tarla Parcel3 Nr. tope Observatii / Referinte
1| cut fpa| z..82 - - -
constructn
Date referitoare la constructi
u Destinatie Situatie - .
Crt Numar construckie Supraf. imp) juridica Observatii / Referinie
constructn 5. construita la solI0ES mp; C1 - Depozit si
industriale si birouri. Cladire avand fundatii din bezon, pereti
edilitare din caramids, acoperis terass compusa din:
- la parter: 3 depozite, 1 hol, 1 coridor, 2 cas
All 350304-C1 1.069 Cu acte|scarii, 1 camera heligraf. 1 biblicteca, 7 biroun,
1 westiar 1 Wic cu su= 348,15 mp.
- la etaj: 2 depozite, 2 holuri, 2 casa scarii, 1
arhiva, B birouri, 2 coridoare, 1 We, cu su=114,
2 mp.
constructii 5. construta l@ sob171 mpe C2 - Corp
industrizle =i administartiv. Cladirile avand fundatii din
adilitare beton, _Fe;;!.;i din zidirie acoperiz terass,
. compusa  din:
ALz 350304-C2 171 Cuacte| |3 narter: 5 birouri, 1 hol, 1We, 1 casa scirii
cu su= 1404 mp.
- |la etaj: & birouri, 1 hol, 1WC, 1 coridor cu su=
124,34 mp.
Document cave contine date cu caracter personal, protejate de prevederle Legil Nr. £77/2001. Pagina 2 dind
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Carte Funcrara Nr. 350204 Comuna/Oras/Mumcipiu: Cluj-Napoca

Crt Numar czig;tl:.:giglﬁa Supraf. imp) }‘iurtn':‘ﬂz Observati / Referinie
construct 5. construita [a sol131 mp; C4 - Depozit
413 | 350304-C3 industriale si 131  |Cuw acte|Cladire avand fundatii din beton, persti din
adilitare zidarie si acoperis din azbocdiment ondulat
- 5. construita la sol:188 mp: CF - Depozit
s14 | 350304-ce | Comstructi anexa 188 Cu acte|cxigen. Constructie avand din beton, pereupci':lin
caramida, acoperis terasa, cu su= 108,3 mp.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m)
1 2 2328

2 3 1.35

3 4 130.099

4 5 25217

5 G 13.126

G 7 15.119

7 & 5.926

a 9 26422

9 10 TE.B93

10 11 55485

11 1 23992

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru
O Distanta dintre puncte este formata din segments cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP1 contine informatiile din cartea
funciara active la data generani. Acesta este valabil in conditile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdt si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitates poate fi extinss =i in forma fizica a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice on entitati
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de werificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generani documentului.

Data si ora generarii,
10/01/2025, 11:32
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL
4.1.2 ANEXA NR. 2 - EXTRAS ANALIZA PIETEI

Alte oferte de vanzare terenuri:

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-cluj-napoca-iris-10800mp-
86754

Teren intravilan 10800mp Blv. Muncii 3.240.000 €

300€/mp

Iris, Cluj-Napoca - VeziHarta

Manager Smartimob
Manager

Smart Imobiliare

0744955516
Apeleaza acum

@ Trimite mesaj

G . Trimite linkul unui prieten pe:
DE VANZARE g
feren infravilan ed PUZ OO OXIP zona B dul dundii @ f O o)

Facebook Messenger Copiaza

[ Raporteaza anunt

—y

Activeaza notificarile
pentru afila curent cu cele mai
noi anunturiimobiliare.

Sup. teren: Tip:

[ 10.800mp fy ) Constructii Activeaza Notificarile

Descriere teren

Smart imobiliare vinde teren Intravilan situat pe Bulevardul Muncii si are o suprafata de 10
800 mp. Destinatia zonei: zona de urbanizare- zona mixta cu regim de construire deschis,
adiacenta principalelor artere de trafic. Caracterul zonei: zona cu functiuni mixte de tip
subcentral dezvoltata in lungul principalelor artere de circulatie a municipiului. Utilizari
admise: structura functionala mixta, activitati administrative, financiar-bancare, comerciale,
de turism, etc. POT-ul terenului este de 40%, iar CUT-ul este de 2.0. Terenul are front la Blv.
Muncii de 24ml.Terenul poate fi achizitionat impreuna cu inca un teren alaturat cu suprafata
de 10.800 mp si cu front la strada de 24ml, rezultand o suprafat totala de 16600mp si un front
de 48 ml. Precizati la telefon ca ati vazut proprietatea cu ID: P4416 .

Detalii teren

ID anunt: X82M130ER Actualizatin: 27 Octombrie 2025
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sannicoara-5300mp-91788
635.000 €

1981€/mp

Teren zona mixta Sannicoara (NERVIA)

Sannicoara, Judetul Cluj - Vezi Harta
Rate de la 14.386 RON/Iluna @ simuleaza credi

T DORU SUCIU
\/ Salveaza ADAMO C&D CONSULTING

0732123743
Apeleaza acum

Trimite mesaj

ADAMO C8D CONSULTING

. = ST
= e

Trimite linkul unui prieten pe:

‘. @ ’ & (~] ()

Facebook Messenger Copiaza

:3 Raporteaza anunt

Activeaza notificarile
pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Sup. teren: Tip:
= =
[, 5.300mp 0 Constructii Activeaza Notificarile

Descriere teren

Vand teren in Sannicoara zona NERVIA aproape de blocurile nou construite Terenul este intr-o zona mixta (locuimte si
hale industriale) Pentru constructii hale nu necesita PUZ Terenul are 5300 mp cu front la strada de 31 ml Toate utilitatile

sunt la limita terenului.

( Electricitate | [ Apa | [ Gaz || Canalizare |

Detalii teren

D anunt: XC9003004 Actualizatin: 18 Mai 2023

Clasificare teren: Intravilan FO.T.: 50%
C.UT: 0.9 Sursacoef. urbanistici: P.U.G.
Latime drum acces: 12m Regiminaltime: 9m
Utilitati
Destinatie Utilitati
Rezidential Industrial Curent trifazic Utilitati in zona
Amenajare strazi Comision
Asfaltate Pietruite clasic?s
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-industrial-cu-utilitati-comision-0-IDtEN2

{ Tnapoi ol Distribuie Q) Salveazs

J Toate imaginile (2)
L DML o I

Teren industrial cu utilitati, comision 0% Ovidiu Motioc

2 106 Ooo € 17 €/m? R MIX IMOBILIARE

Teren de vanzare
Suprafata utila: 18000 m?
Tip teren: intravilan
Localizare: fara informatii
Dimensiuni: fara informatii
Gard: fara informatii
Tip acces: @ asfaltat
& pavat
Imprejurimi: fara informatii
Media: @ gaz
@ electricitate
& canalizare
© ap3curents
Tip vénz&tor: agentie
Descriere

Teren industrial cu toate utilitatile, amplasat in zona industriala Someseni,
front la doua strazi.

Este posibila construirea imediata, utilitatile sunt pe teren iar accesul este
facil pe strazi asfaltate.

Suprafata poate fi extinsa pana la suprafata de circa 21.200 mp prin acizitia
unei parcele alaturate.

Oferta este disponibila in piata cu COMISION 0%.
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-cluj-napoca-someseni-7057mp-269072522

Teren industrial 7.057 mp cu constructii si front 81 ml Someseni 21171 00 €T +TVA
Someseni, Cluj-Napoca - Vezi Harta J0pE«IVALmD

George Lazar-Cruciat

Agent

Capital Imobiliare

{3} Comision 0% cumpartor ¥ Y () salveaza H

COMISION 0%

0747171753

0364430005

€ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© f ©

Facehook Messenger Capises

3 Raporteaza anunt

Sup. teren: Tip:

[, 7057mp {3 Constructii |

Descriere teren

Capital Imobiliare va propune, cu 0% comision pentru cumparator. un teren intravilan cu constructii, situat in zona
Someseni . Cluj-Mapoca, cu acces direct la drumul european EB1 si la doar cateva sute de metri de Aeroportul
International , Avram lancu’

Caracteristici proprietate:

Suprafata teren: 7.057 mp

Regim urbanistic: Et - Zona economica tertiara (servicii, comert, birouri, depozitare, etc.)

Front stradal: 81 mlla drum european asfaltat

Cateqgorie de folosinta: teren constructii industriale/edilitare

Forma regulata, teren plan. imprejmuit, curte betonata

Constructii existente pe teren (C1- C7):

Cladiri cu functiuni diverse: birouri, ateliere, depozite, garaje, post trafo

Suprafata construita desfasurata totala: peste 2.900 mp

Constructii din zidarie, beton si structuri metalice tip hala

Utilitati disponibile la proprietate:

Energie electrica (inclusiv trifazic)

Gaz metan

Apa si canalizare

Internet si fibra optica

Acces la cale ferata industriala in vecinatate
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Avantaje si potential:

Localizare strategica, cu acces rapid catre Aeroport. centura metropolitana si principalele artere ale orasului

Zona cu dezvoltare industriala si comerciala intensa

Potrivit pentru: spatii logistice, depozite, unitati de productie, showroom, investitii imobiliare

Aceasta proprietate reprezinta o oportunitate unica pentru investitori si dezvoltatori care doresc sa isi consolideze
prezenta intr-una dintre cele mai dinamice zone economice din Cluj-Napoca.

Pentru mai multe detalii si pentru a programa o vizionare, va invitam sa contactati echipa Capital Imobiliare.

Citeste mai putin

( Electricitate ] [ apa | [ Gaz ] [ Canalizare

Detalii teren
ID anunt: X9PL130DA

Clasificare teren:

Nr. fronturi stradale:

Utilitati
Amenajare strazi
Asfaltate Betonate

Mijloace de transport in comun

Actualizatin: 21 August 2025

Intravilan Front stradal: Bim

Alte caracteristici

Oportunitate de investitie La sosea

lluminat stradal Acces auto

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-10000m2-cluj-napoca-langa-aeroport-acces-asfalt-cfr-IDBInm

< Tnapoi

- ACCES CAI FERATE
- TOATE UTILITATILE

Teren intravilan 10000m2 Cluj-Napoca, langa aeroport, Acces asfalt/CFR

5000000 € sooem:

of Distribuie Q) Salveazi

Manea Emanuel

R BLING IMOB INVEST SRL
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Descriere

\a oferim spre vanzare Oportunitate Imobiliard de Exceptie in Cluj-Napoca
Localizare: 5tr. Traian Vuia, Cluj-MNapoca

Suntetiin cdutarea unei investitii imobiliare de succes in Cluj-Mapoca!l Va
prezentam un teren intravilan care reprezinta o oportunitate. Cu o suprafata
generoasa de 10000 de m2 si utilitati complete, acest teren are tot ce aveti
nevoie pentru a va construi proiectul visat. Indiferent dacd va intereseazd
dezvoltarea rezidentiald, industriald sau comerciald, acest teren este
alegerea perfecta pentru a va incepe aventura in domeniul imobiliar din Cluj-
Mapoca.

### Teren Intravilan in Cluj-Napoca

Suprafatd: 10000 m2
Pret: 500€ [/ m2
Localizare: 5tr. Traian WVuia, Cluj-Napoca

### Caracteristici Principale:

- Suprafatd Intraviland: 10000 m2

- Suprafata Construita: 4000 m2

- Utilitati: Ap3, Canalizare, Gaz, Curent Electric, Curent Trifazat, Internet Fibra
Optic

- Acces Asfaltat: Da

- Acces TIR (Autocamioane): Da

- Acces CFR: Da

- Platforma Betonata: Da

### Potential de Dezvoltare:

- Dezvoltare Rezidentiald: Ideal pentru constructia unui complex rezidential,
fie blocuri de apartamente, fie case individuale.

- Parc Industrial sau Logistic: Potential pentru dezvoltarea unui parc
industrial sau logistic, oferind spatii de depozitare si logistica.

- Fabricd sau Uzina: Pozitionare strategica pentru constructia unei fabrici sau
a unei uzine in diverse domenii industriale.

- Centru Comercial sau de Afaceri: Potrivit pentru dezvoltarea unui centru
comercial sau de afaceri, cu spatii pentru magazine 51 birouri.

- Hub Tehnologic sau de Cercetare: ldeal pentru dezvoltarea unui hub
tehnologic sau de cercetare, atragand startup-uri si institutii de cercetare.
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### Beneficii Aditionale:

- Pozitionare Ideala: Langa zone rezidentiale si cu accesibilitate excelenta.
- Potential pentru Locuire: Zona ideald pentru rezidenta si investitii
imobiliare.

### Distante de la teren

- Agroport International Cluj-Napoca: BOO m

- Centrul Istoric Cluj-Napoca: 7 km

- lulius Mall Cluj-Napoca: 5.8 km

- J¥SK Cluj Artema: 1.2 km

- Gradinita ,Mamaruta™ 1.7 km

- Kaufland Cluj-Marasti: 5.4 km

- Lidl Intre Lacuri: 3.9 km

- Scoala Gimnaziala Alexandru Vaida: 4.5 km

- Lidl Apahida: 5.1 km

- Spitalul Militar de Urgenta , Dr. Constantin Papilian™ 7.5 km

Acest teren reprezinta o oportunitate unica pentru dezvoltatori si investitori
in cautare de proiecte imobiliare de succes in Cluj-Napoca. Mu ezitati sd ne
contactati pentru detalii suplimentare sau programari de vizionare.P&130
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Oferte de inchiriere proprietati comparabile:

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-dambul-rotund-570-

mp-1-255435157
Hala de inchiriat Calea Baciului nr 1-3, Cluj Napoca

Dambul Rotund, Cluj-Napoca - Vezi Harta

(% Comision 0% de la chirias

aiN\ B

-a
&

orentina

S8

Sup. prop / mp. prop.:
<> 570 mp

Tip prop.:
Eh Depozitare

Descriere spatiu comercial

Depozit in suprafata de 570mp situat in Cluj Napoca, Calea Baciului nr 1-3. lluminat LED, sapa
elicopterizata, hidranti, usi de garaj curent trifazat 380V, rampa de acces din beton.

Pret: 4 75euro/mp+TVA.

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-someseni-2700mp-

() salveaza

2707 €Ilun5

475€1mp/luna

e Florentina

Vezi tot numarul

@ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

f [~ ()

Fasetiook V—— Copazi

©

[J Raporteaza anunt

( @
Activeaza notificarile

pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Activeaza Notificarile

261095445

Hala moderna, nou construita cu cele mai noi finisaje

Someseni, Cluj-Napoca - Vezi Harta

() Salveaza

14.300 € :1va/wuna

530€+TVA/mp/luna

BLITZ ROMANIA

*k k4 6.67(96 review-uri)

BLITZ

BLITZ

O

+403

Vezi tot nui

Trimite linkul unui prieten pe:

(~] ()

Facebook Messenget Copisza

[ Raporteaza anunt

85

Activeaza notificarile

Sup. prop / mp. prop.:
<> 2700 mp

Tip prop.:
Eh Logistica

pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Activeaza Notificarile
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Descriere spatiu comercial

Hala moderna, cu cele mai moderne standarde din categoria spatii industriale-hale.
Desfasurata pe o suprafata de2700 de mp, hala ofera intrel2 rampe de incarcare cu usi
actionate electric dar si acces la sol, prin 2 Drive-in . Avand o inaltime de 11.5 m hala ofera o
suprafata generoasa pentru depozitare plus cca 250 mp de birouri finisate, clasa A, cu acces
separat din exterior dar cu posibilitatea de acces facil in spatiul de depozitare.

Hala dispune de luminatoare in interior pentru lumina naturala si foloseste sistem led 200 lux
atat pentru iluminare intericara a depozitului si a birourilor cat si pentru cea exterioara ( 500
lux )

Se oferta supraveghere video 24/7, camere exterioare pentru tot perimetrul si parcarile
exterioare. Toata proprietatea este imprejmuita cu gard si pazita 24/7.

De asemenea, toata suprafata depozitului este acoperita cu sistem de sprinker pentru
incendii si sistem de incalzire cu ventiloconvectoare pe gaz.

Birourile sunt desfasurate pe parter si etaj, cu grupuri sanitare pe fiecare nivel, cu diverse
incaperi ., chicineta si server room. Pretul acestora esye de cca 7.5 eur/mp + TVA si nu se
regaseste in pretul afisat. Acestea pot fi modelate si recompartimentate dupa specificul
activitatii. Pretul birourilor este de 4.5 Eur/fmp + TVA + taxa de serivicii . care se regaseste in
pretul afisat.

Accesul din DN1 se face pe strada asfaltata cu iluminat public si acces facil.

pretinchiriere: 16800

monedainchiriers: EUR

pretinchiriereunitar: 4

monedainchiriereunitar: EUR

Cod oferta / ID BUITZ: P97288

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-aeroport-3600mp-

269859182

Hala clasa A cu autorizare ISU 18.000 € - 1va/iuns

Aeroport, Cluj-Napoca - Vezi Harta

SE+TVA/ mp/luna

Ovidiu Motioc
Broker Asociat

MIX IMOBILIARE
0740539253

0729885644

Trimite linkul unui prieten pe:

@ f (~] (5]

Facebook Messengey Copaza

[ Raporteaza anunt

N
- I\ »

Activeaza notificarile
pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturiimobiliare.

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:

<> 3.600mp [h Logistica Activeaza Notificarile
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-dambul-rotund-
400mp-269667409

Hala / Spatiu industrial de inchiriat in zona Calea Baciului! 1.600 € - rva /1un

Dambul Rotund, Cluj-Napoca - Vezi Harta L&+ TV mp una

Calin Butuza

Sanior Broker

BULEVARD IMOBILIARE

\_/ Salveaza

0724

Vezi tot numarul

€ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© § © o

Facebook Messanger Copiaza

[J Raporteaza anunt

' \
- B\
A

Activeaza notificarile
pentru a fila curent cu cele mai
Sup.proptmp.prop.: | | Tipprap.: noi anunturi imobiliare.

<> 400mp (h Logistica

Descriere spatiu comercial

Bulevard Imobiliare va oferd spre inchiriere un spatiu industrial situat in Cluj-Napoca, in zona
industriala de vest a orasului, mai exact in proximitatea Petrom, pe Calea Baciului.

Zona este foarte accesibila, iar distanta panain centrul crasului este de doar 5 km.

Ca vecinatati, regasim: restaurante, magazine, supermarketuri, statii de transport in comun
si benzinarii.

Spatiul este ideal pentru activitati de depozitare, logistica sau productie.

Caracteristici:

Suprafata utila: 400 mp
inél;ime interioara: 4,5 metri la cornisa

Beneficii:

Curent trifazic, cu o putere maxima de pana la 100 KW
Grup sanitar propriu

Zona supravegheata si pazita 24/7

Acces facil pe drum asfaltat/betonat

6-8 locuri de parcare

Informatii suplimentare:

Spatiul este disponibil imediat.
inchirierea se face de |la persoana juridica, iar la pretul afisat se adauga TVA.

Pentru mai multe detalii si pentru a stabili o vizionare, nu ezitati s& ne contactati cu
incredere!
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-someseni-602mp-
269399483

Spatiu depozitare/productie de inchiriat - 602 mp (Someseni) 3.31M € 1va/uns

Someseni, Cluj-Napoca - Vezi Harta 5.50 €+ TVA/mp/luna

TRC Parks
Terms  TRANSILVANIA

CONSTRUCTII SA

% Comision 0% de la chiriag

Vezi tot numarul

Trimite linkul unui prieten pe:

. @ f (~] ()

Facebook  Messenger Copisza

(THE PARK]

TRAMBIAVANIA

[ Raporteaza anunt

)
( Q
Activeaza notificarile

pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturiimobiliare.

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:
<> B02mp Eh Productiesservicii Activeaza Notificarile

Depozitul este situat intr-o locatie strategica in cartierul Someseni (Str. Orastisi nr. 10), la
doar 15 minute cu masina de centrul orasului siin apropierea Aeroportului International Cluj

Napoca. Acces facil la transportul in comun, cu statie de autobuz in zona: liniile 30, B, 7, 8, 5,
Mé&1 si ME3S. La cerere se pot oferi locuri de parcare ininteriorul parcului.

Detalii suprafata Depozit 33 Modul 1
Suprafata totald: 602 mp

+ Depozitare: 550 mp

+ Birou: 52 mp

Specificatii tennice:

- Inaltime utila: 5.08 m

+ 2 usi metalice cu doul canate

+ 1 rampa de andocare

+ 1 rampa de andocare cu drive-in

+ Acoperis si pereti: panouri sandwich
+ Pardoseala: beton

+ lluminat: industrial

Pret chirie:

+ Chirie spatiu depozit: 5.5 EUR/mp/iuna + TVA
+ Chirie spatiu birou: 8.5 EUR/mp/lund + TVA

+ Taxa de management: 1TEUR/mp/luna + TVA

Disponibil din 30.11.2025

Pentru detalii sau pentru a programa o vizionare, contacteazd colegul nostru la numarul
afisat.

Descopera si alte spatii disponibile In parcurile noastre: www.trcparks.ro
Warehouses that work for you - TRC Park Transilvania
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-dambul-rotund-1000-
mp-229269479

Hala de inchiriat, 1000mp, Dambul Rotund, Comision 0% 3.000 € /1uns

Dambul Rotund, Cluj-Napoca - Vezi Hart3 53€/mp/iuna

Robert Farte

Agent imobiliar

Capital Imobiliare
0747 ...

Vezi tot numarul

() Salveaza

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

{9 f (~] ()

Facabook Messenoer Copaza

[ Raporteaza anunt

N
. 1 :

Activeaza notificarile
pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:
<> 1000mp [h Logistica Activeaza Notificarile

Descriere spatiu comercial

Capital Imobiliare va propune spre inchiriere o hala industriala situata in cartierul Dambul
Rotund din Cluj-Napoca. Aceasta este ideala pentru diverse activitati industriale sau
logistice datorita dotarilor sale si a amplasarii avantajoase.

Detalii proprietate:

Suprafata totala: 1000 mp
open space: 590 mpcuoinaltimedellm
open space: 325 mp cuinaltimicuprinse intre 45 msi6.5m
Alte spatii: 85 mp. incluzand:
sala de lucru
sala de mese
magazie

Dotari si facilitati:
pod rulant de 5T functional si autorizat, controlabil side la sol.
acces facil pentru vehicule de mare tonaj.
zona de productie/depozitare generoasa si bine organizata.
curent trifazic

Aceasta hala reprezinta solutia ideala pentru companiile care au nevoie de un spatiu pentru
productie sau depozitare.

Pentru un cost suplimentar se poate inchiria si un birou de 100mp.
Nu percepem comision la inchiriere!
Pentru mai multe detalii si o vizionare nu ezitati sa ma contactati.

Nr grupuri sanitare: 1

Suprafata construita: 1120 mp

Nr incaperi: 5

Alte detalii zona - Amenajare strazi (Betonate)

Utilitati - Utilitati generale (Curent, Apa,Canalizare, Gaz)
Finisaje - Stare interior (Necesita renovare)
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-someseni-300mp-
271924356

Hala de inchiriat zona Aeroport 2199 € 1vasuns

i 4 33E+TVA/ 3
Someseni, Cluj-Napoca - Vezi Harta 733€+TVAI mp/luna

Alin Mantoiu
Partaner

SIMON & PARTNERS REAL-
ESTATEADVISORSSR.L.

Vezitot numarul

——
2 - ——
b e & & T 48w

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

.‘ @ f (~] ()

Facebook Messange: Copazs

[J Raporteaza anunt

N
( g
Activeaza notificarile
Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.: pentru a fi la curent cu cele mai

< 300mp [h Logistica noi anunturi imobiliare.

Descriere spatiu comercial

Simon. luga & partners, agentie din Cluj- Napoca specializata pe segmentul imobiliar de
vanzare/inchirieri spatii industriale, va propune spre inchiriere un spatiu tip hala
productie/depozitare, situat in Cluj- Napoca, zona areoportuluil, Someseni..

Hala are 300 mp utili, configurata in structura parter destinate productiei/ depozitarii, baie,
dus, vestiar si etaj. cu destinatie birourl. Clasa energetica B.

Locurile de parcare sunt disponibile in curtea imprejmuita, de 750 mp Toate utilitatile
necesare sunt prezente.

Pretul de inchiriere solicitat este de 11.000 |ei plus TV4, incluzand hala, terenul amenajat in
fata incintei si birourile.

Mail multe detalii regasiti pe site-ul nostru www.simonpartners.ro

Nr grupuri sanitare: 2

Nrincaperi: 4

Alte detalii zona - Ameniajare strazi (Asfaltate); Mijloace de transport; lluminat stradal
Utilitati - Utilitati generale (Curent, Apa.Canalizare,Gaz)

Alte caracteristici - Acces (TIR)
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-dambul-rotund-
200mp-263309640

Inchiriere hala de 200mp., Cluj-Napoca, Dambul Rotund, 5Eur/mp. 900 € 1va/1uns +

450€+TVA/ mp/ lund

Dambul Rotund, Cluj-Napoca - Vezi Harta

oe) Marton Kun

7 GON FRANCHISE OWNER
0 GDN REALESTATE

() salveaza

Vezi tot numarul

Trimite linkul unui prieten pe:

© f ®© o

Facebook Messenger Copiaza

[J Raporteaza anunt

% A e | b . . Pe N
~de - { ! L | 4‘ A

5!&::.. 4,"‘ = ﬁ‘; X "‘;,;;.,

Activeaza notificarile
pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:

<> 200mp [h Logistica Activeaza Notificarile

Descriere spatiu comercial

GDMN Imobiliare va propune spre inchiriere o hala industriala , afiata in zona Dambul Rotund,
strada asfaltata, acces TIR, curte inconjurata, pazita.

Hala de depozitare are o suprafata utila este de 200 m2. , avand inaltimea de &,5 m, structura
este din metal, pardoseala din beton sclivisit.
La parter si la etaj sunt spatii de birouri de inchiriat., cu un regim de inaltime de 2.5 ml la

parter 512,25 ml. laetaj. In birouri este gresie. Sunt 3 grupuri sanitare.

Imobilul se va preda viitorului chirias la stadiul finisat. Printre dotari se regasesc: scara
interioara. apa, gaz. canalizare, iluminat led. supraveghere video, paza, are acces cu TIR.

In fata halei sunt amenajate locuri de parcare exterioare.

Imobilul poate poate avea destinatie depozit, activitati de logistica, cat si productie. Pentry
detalii suplimentare si programari |a vizionari, va stam cu placere |a dispozitiel

GDN Imobiliare = prietenii si consultantii vostri imobiliari, de la idee pana la cheiel
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-marasti-254217944

4130 € - 1va/uns

590€+TVA! mp/lund

Hale multifunctionale str. Aurel Vlaicu

Marasti, Cluj-Napoca - Vezi Harta

Ovidiu Motioc

Broker Asociat

MIX IMOBILIARE
0740

Vezi tot numarul

€ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 0 ©

Facabok —— Cogpraza

[ raporteaza anunt

N
7 'g N

Activeaza notificarile
pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturiimobiliare.

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:

<> 700mp [h togistica Activeaza Notificarile

Descriere spatiu comercial

Hale multifunctionale cu o locatie urbana usor accesibila pentru resursa umana, in

proximitatea mijloacelor de transport in comun.
Suprafata disponibila insumeaza circa 700 mp, fiind distribuita intre hale multifunctionale si

zone admisintrative cu birouri.

Locatia usor accesibila o recomanda pentru diverse activitati de microproductie sau
depozite insa pot functiona si altele, comert, servicii, sport, activitati creative, etc.

Pot fi facute amenajari in functie de nevoile clientului.

Este ocupabil imediat.

|D proprietate: PRGBS
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-iris-1200-mp-
250544558

Hala productie / 1000 KVA / Depozitare 7.200 €+ 1varns

BE+TVA/ mp/lund

Iris, Cluj-Napoca - Vezi Harta

Tibi Andrasi

Senior broker

REMS imobiliare
0725

Vezi tot numarul

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

@ f ([~ ()

Facebook Messenges Copazs

[ raporteaza anunt

Activeaza notificarile
pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:

<> 1.200mp [h Logistica Activeaza Notificarile

Descriere spatiu comercial

Disponibil pentru inchiriat hala renovata in 2020. Depozitul are o inaltime utila de 5 m sieste
open space. Hala este incalzita cu aeroterme pe gaz, iluminat LED, 7 porti de acces Drive-In.
Curtea privata aferenta spatiului este de aprox 2500 mp. Curte amenajata.

putere electrica disponibila este de aprox 1000 KVA. Spatiile de birouri sunt disponibile in
suprafata de aprox 140 mp. Sunt dotate cu bai si vestiare.

Nr incaperi: 2

Utilitati - Sistem incalzire (Centrala proprig); Climatizare (Ventiloconvectoare); Utilitati
generale (Curent,Curent trifazic, Apa,Canalizare, Gaz, Telefon)

Finisaje - Ferestre cu geam termopan (PVC)

Dotari - Dotari imobil (Curte)

pretinchiriere: 7200
monedainchiriere: EUR

Disponibilitate proprietate: imediat

Citeste mai putin

( Electricitate ] [ Apa | ((Gaz |

Detalii spatiu comercial

ID anunt: X4V314021 Actualizat in: 05 Decembrie 2025
Suprafata utila: 1200 mp Structura rezistenta: Beton
Reqgim inaltime: P
Utilitati
Utilitati Sistem incalzire
Canalizare Curenttrifazic Centrala proprie
Telefon
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-industrial-2800mp-

269338789

Spatiu Industrial - 2800 mp - Productie - Depozitare - Distributie ~ 12.600 € +1va/wuns

450 €+TVA/mp/lund

Florin Oprea
Managing Partner
Busy Brokers - Commercial

Real Estate

Industrial, Cluj-Napoca - Vezi Harta

9_6 Comision 0% de la chiriag

0744 ... ...

Vezi tot numarul

Trimite linkul unui prieten pe:

© f @

Fascebook Messrsige Copaz:

[ Raporteaza anunt

N
3
Activeaza notificarile

pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Activeaza Notificarile

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:
<> 2.800mp B] Depozitare

Descriere spatiu comercial
Spatiu industrial de inchiriat in Cluj-Mapoca - Bld. Muncii - COMISION ZERO

Acest spatiu industrial de inchiriat este situat in Cluj-Mapoca, zona Bld. Muncii, fiind ideal
pentru activitadti de productie, depozitare sau distributie. Amplasat intr-o zona strategica,
oferd acces facil la principalele rute de transport precum si la zona centrald a orasului.
Suprafata disponibila de la 1000 mp la 6000 mp asigurd suficient loc pentru diverse
operatiuni industriale.

Constructia este realizata din stalpi si grinzi din beton, avand pardoseala din beton rezistent
si o indltime utila de 12 metri, adaptatd pentru o gama variatd de nevoi industriale. Spatiul
dispune de usi industriale pentru operatiuni logistice eficiente, poduri rulante de capacitate
mare (32 tone si 12 tone), iluminat industrial si alimentare electrica cu putere instalata de
pana la & MW.

Chiria totala finala va fi stabilitd dupa o analiza detaliata a cerintelor specifice ale chiriasului,
incluzand eventuale investitii suplimentare necesare si durata contractului.

Daca suntetiin cautarea unui spatiu industrial de inchiriat in Cluj-Napoca, aceasta facilitate
ofera toate dotarile esentiale pentru a sustine activitatile de afaceri. Amplasat in oras. acest
spatiu beneficiazd de infrastructura solidd si de pozitia strategicd, reprezentand o
oportunitate excelenta pentru companiile din diverse industrii.
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Detalii spatiu comercial

IDanunt: XxEBJ140BEB Actualizat in: 06 Octombrie 2025
Stadiu constructie: Existd Anconstructie: 1980 (Exista)
Structura rezistenta: Beton Regiminaltime: P

Subspatii disponibile

Chirie f u.m. / luné: 4.5 EUR/mp (total: 12600 EUR/Iuna) + TVA, Comision 0%

cumpdarator
Suprafata disponibila: 2800
Disponibilitate spatiu: imediat

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-vest-900mp-
269334366

Spatiu Industrial - 900 mp - Depozitare - Distributie 4.050 € +1va/1uns

450 €+TVAI/mp/luna

Vest, Cluj-Napoca - Vezi Harta

Florin Oprea

Managing Partner

{3} Comision 0% de la chirias () salveaza

Busy Brokers - Commercial

Real Estate

Vezi tot numarul

@ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© f ® o

Fanehook Ve Ssanoe Copaza

- Raporteaza anunt

N\
( Q
Activeaza notificarile

pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturiimobiliare.

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:
<> 900mp Eb Depozitare
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Descriere spatiu comercial
Spatiu industrial de inchiriat in Cluj-Napoca - Zona Industriald Vest - COMISION ZERD

Acest spatiu industrial de inchiriat este situat in Cluj-Napoca, in Zona Industriald Vest, fiind
ideal pentru activitati de depozitare, comert sau distributie. Amplasat intr-o zona strategica,
oferd acces facil la principalele rute de transport. Suprafata disponibila de la 500 mp la
1500 mp asigura suficient loc pentru diverse operatiuni industriale.

Constructia este realizata din stalpi si grinzi din beton, avind pardoseald din beton rezistent
si 0 indltime utild de 8 metri, adaptatd pentru o gama variatd de nevoi industriale. Spatiul
dispune de usi industriale pentru operatiuni logistice eficiente. acces la rampa pentru
descarcare TIR. iluminat industrial de calitate si alimentare electrica.

Chiria totala finala va fi stabilitd dupa o analiza detaliata a cerintelor specifice ale chiriasului,
incluzand eventuale investitii suplimentare necesare si durata contractului.

Daca sunteti in cautarea unui spatiu industrial de inchiriat in Cluj, aceasta facilitate oferad
foate dotarile esentiale pentru a sustine activitatile de afaceri. Amplasat in oras, acest
spatiu beneficiazd de infrastructura solidd si de porzitia strategicd. reprezentand o
oportunitate excelenta pentru companiile din diverse industrii.

Detalii spatiu comercial

ID anunt: XEEJ140B3 Actualizat in: 13 Moiembrie 2025
Stadiu constructie: Existd Anconstructie: 1985 (Exista)
Structura rezistenta: Beton Regiminaltime: P

Subspatii disponibile
Chirie f um. { luna: 4.5 EUR/mp (total: 4050 EUR/luna) + TVA, Comision 0% cumpérator
Suprafata disponibila: 900

Disponibilitate spatiu: imediat
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-marasti-1400-mp-
22138295

285€/mp/luna

Hala de inchiriat, 1400mp, Piata 1 Mai, pod rulant, acces tir, Comision 0% 3990 € /1un

asti, Cluj-Napoca - Vezi Harta

Agen iar

‘ Capital Imobiliare

{%: Comision 0% de la chirias ( BObert fa,rte

© f O o

Facebook  Messengar Copazi

[J Raporteaza anunt

Activeaza notificarile
pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:

<> 1.400mp [fh pepozitare Activeaza Notificarile

Descriere spatiu comercial
Capital Imobiliare va propune spre inchiriere o hala industriala cu o suprafata de 1400mp utili.

Aceasta este pozitionata in cartierul Bulgaria, in zona Piata 1 Mai si este potrivita pentru
diferite tipuri de activitati industriale

Hala dispune de un pod rulant cu o capacitate maxima de 5 tone.
Acces tir.

MNu percepem comision la inchiriere!

Suprafata construita: 1568 mp

Nr incaperi: 1

Utilitati - Utilitati generale (Curent)

Finisaje - Stare interior (Buna)

Dotari - Contorizare (Apometre,Contor caldura)

pretinchiriere: 3990
monedainchiriere: EUR

Disponibilitate proprietate: imediat

Citeste mai putin

Electricitate

Detalii spatiu comercial

ID anunt: X9PL140SR Actualizat in: 29 Noiembrie 2025
Suprafata utila: 1400 mp Regim inaltime: P
Utilitati
Contorizare Stare interior
Apometre Contor caldura Buna
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-iris-1000-205788520

Hala renovata-incinta CUG 9.000 €.1va/uns

Iris. Cluj-Napoca - Vezi Harta 6€+TVAImp/lunad

< LiaVv
i | ) Salveaza S o
& ) N . - ACTIV Expert imobiliar
‘- ’ }" ACTIV REAL ESTATE
Y L N

Vezi tot numarul

D —

ACTIV REALES

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

@ f ® ()

Fatebook Messanger Copazs

[J Raporteaza anunt

N
- X §

Activeaza notificarile
pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

tiveaza Notificarile

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:
<> 1500mp Eh Logistica

Descriere spatiu comercial

Proprietatea oferta spre inchiriere este compusa din
hala in suprafata de 1500 mp . la sol , cu 2 Usi sectionale care se poate inchiria si partial
aprox 700 mp
Optional birouri dispuse pe parter si etaj insumand pana in 200 mp, chirie 7 euro/mp
Optional parcari in curte, chirie 1.5 euro/mp

Recomandam aceasta hala pentru activitati de depozitare care nu necesita autorizatia isu

Nr terase:

Nr grupuri sanitare: 1

Suprafata construita: 1800 mp

Nr garaje: O

Nr incaperi: 2

Alte detalii zona - Amenajare strazi (Neamenajate)

Utilitati - Utilitati generale (Curent,Curent trifazic Apa Canalizare)
Finisaje - Stare interior (Buna)

Dotari - Dotari imobil (Curte comuna)

pretinchiriere: 3000
monedainchiriere: EUR
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-aeroport-5000-
1117759

Hala clasa A, acces facil TIR 6.721 € - 1va/1una

4TOE+TVAI mp/ luna

Aeroport, Cluj-Napoca - Vezi Harta

Ovidiu Motioc
Broker Asociat

MIX IMOBILIARE
0740 ... ...

Vezitot numarul

Trimite linkul unui prieten pe:

: @ f [~ (5]

Facebook Messznges Copazs

[ Raporteaza anunt

N
£ —

Activeaza notificarile
pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

N

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:

< 1430mp [h pepozitare Activeaza Notificarile

Descriere spatiu comercial

Spatiu de clasa A, cu un concept excelent. pretabil pentru depozite sau activitati de
productie.

Suprafata totala disponibila este de 1785 mp, 1430 mp zona hala si 355 mp birouri cu anexe.
Accesul marfa este asigurat prin doua rampe si o poarta sectionala tip drive-in.

Dispune de toate facilitatile si utilitatile industriale, toate autorizarile necesare, inclusiv ISU.
Zona de birouri se va tarifa la pretul de 7 EURO/mp+TVA.

Pretul nu include serviciile aferente.

Spatiul devine ocupabil din iunie 2024,
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-someseni-206402399

Hala cu rampa si birouri, Someseni 4.430 € . 1va/na

: 4 4 E+ una
Someseni, Cluj-Napoca - Vezi Harta AT E+TVA) mp/ Wund

Ovidiu Motioc

Broker Asocat

MIX IMOBILIARE
0740

Vezi tot numarul

@ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

| @ | § () ()

Facebook Messarger Copiaza

[J Raporteaza anunt

N
- 'Q N

Activeaza notificarile
pentru a fi la curent cu cele mai
y noi anunturi imobiliare.
Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.: .

<> 888mp [h Logistica Activeaza Notificarile

Descriere spatiu comercial

Suprafata totala este circa 890 mp, fiind repartizata in doua zole:
743 mp hala

145 mp birouri
Imaltimea utila este de 510 m.
Spatiul este incurs de finisare.
E=te autorizat ISU siinchiriabil imediat.

|D proprietate: PE26
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-iris-217322259

Imobil zona CLUJANA 3.575€ . 1va/wuns

650 €+TVA/ mp/luna

Iris, Cluj-Napoca - Vezi Harta

LiaV
ACTIV Expert imobiliar

ACTIV REAL ESTATE
0374

Vezi tot numarul

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© f O o

Facebook Messenger Copiaza

[J Raporteaza anunt

:
- /N g

Activeaza notificarile
pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Activeaza Notificarile

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:
<> 550mp (h Logistica

Subspatii disponibile

Chirie / u.m. / luna: 6.5 EUR/mp (total: 3575 EUR/Iund) + TVA, Comision 2% cumpérator

inaltime spatiu (m): 4.8
Suprafata disponibila: 550
Disponibilitate spatiu: imediat
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-someseni-600mp-

271159210
Spatiu industrial 600mp + 1500mp curte - Someseni

Someseni, Cluj-Napoca - Vezi Harta

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:
<> 600 mp [h Logistica

Descriere spatiu comercial

\a propunem spre inchiriere un spatiu industrial compus dintr-o unitate tip hala de 600 mp,
cu doua spatii de depozitare, trei birouri, grup sanitar si curte generoasa de 1.500 mp.

Spatiul este ideal pentru activitati de productie, depozitare sau logistica, oferind acces facil
pentru camioane si posibilitate de manevrain curte.

Disponibil incepand cu 15 octombrie, proprietatea se afia intr-o zona accesibila si bine
conectatala principalele artere rutiere.

Pentru informatii suplimentare si programarea unei vizionari, va stam la dispozitie!
Id extern: P2191

Nr grupuri sanitare: 2

Nr incaperi: 6

Utilitati - Sistem incalzire (Centrala proprie); Climatizare (Aer conditionat); Utilitati generale
(Curent Apa,Canalizare,Gaz)

pretinchiriere: 2200
monedainchiriere: EUR

Disponibilitate proprietate: imediat

Citeste mai putin

( Eectricitate ] [ apa ) [ Gaz )

Detalii spatiu comercial

ID anunt: XF3614032 Actualizat in: 29 Moiembrie 2025
Suprafata utila: 600mp Anconstructie: inainte de 1941
Structura rezistenta: Caramidd Suprafatateren: 1500
Regim inaltime: P

2.200 € /luna

367€/mp/luna

Eduard Transilvania-
Imobiliare

Manager

*k hdd 5.00(4 review-uri)
Transilvania-imobiliare

Vezi tot numarul

Trimite linkul unui prieten pe:

) ) pe s

Facebook Messenger Copaza

[J Raporteaza anunt

3
Activeaza notificarile

pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-inchiriat-cluj-napoca-iris-675mp-271751147

Hala depozitare - zona CLUJANA 4.500 €+ 1va/1una

6.67€+TVA/ mp/luna

Iris, Cluj-Napoca - Vezi Harta

LiaVv
ACTIV Expert imobiliar

ACTIV REAL ESTATE

() Salveaza

Vezi tot numarul

€ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

(9 f (~] ()

Facebook  Messenges Copazs

[J Raporteaza anunt

—y

Activeaza notificarile
pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturiimobiliare.

Activeaza Notificarile

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:
<> 675mp Bj Logistica

Subspatii disponibile

102

Chirie f um. / luna: 6.67 EUR/mp (total: 4500 EUR/Iund) + TVA, Comision 2%
cumparator

inaltime spatiu (m): 8

Suprafata disponibila: 675

Disponibilitate spatiu: inchiriat
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Oferte de vanzare proprietati comparabile:
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-dambul-rotund-
3024mp-265978051

Ansamblu de 2 hale industriale | 3042mp util | Tetarom 1 1.500.000 €. 1ua

Dambul Rotund, Cluj-Napoca - Vezi Harta

5 Partener Imobiliare.ro Finance
) Salveaza

Win Imobiliare
() Office

*hhkd 4.73(5 review-uri)

Win Imobiliare

Vezi tot numarul

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:
© f @ o
L Facsbook Messenger Copaza

[J Raporteaza anunt

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.: Niv.

L Activeaza notificarile
<> 3.024mp (h Logistica =2 pentru a fi la curent cu cele mai
noianunturiimobiliare.

Descriere spatiu comercial

\Va propunem spre vanzare 2 hale industriale cu amprenta totala la sol de 208Imp
(extensibila la 3500mp) si suprafata utila prezenta de 3024mp (extensibila la peste
4500mp), edificate pe un teren de 5847mp in Parcul Industrial Tetarom 1. Un punct forte al
amplasarii halelor este dat de accesibilitatea fata de punctele de interes, in proximitate
existand mijloace de transport in comun, restaurante cu auto-servire, punct comercial
alimentar si cafea, locuri de joaca, etc.

Locatia se preteaza pentru activitatile care necesita cu numar mare de personal. fiind ideale
pentru productie. centru tehnologic de inovare-cercetare, depozitare, birouri. ateliere si
activitati logistice, firme de catering, tipografii, arhivare, activitati comerciale, show-room
Auto, Service Auto etc.

Din punct de vedere tehnic, constructiile au o structura metalica de tip SIN, cu inaltime max.
utila de 9.5m la coama si 6.6m la streasina, submezanin de 3.20m si mezanin de la 3,22/ 4,2m,
rampa tir, curent electric de forta, acoperis din panouri sandwich 15cm si perete comun
antifoc. Halele sunt concepute unitar, fiind despartite printr-un perete antifoc si au un cadru
de travee comun fiind gandite intr-o complementaritate functionala.

Pentru mai multe detalii sau programarea unei vizionari, nu ezitati sa ne contactatil
Garantam castigul reciproc! [ID P10904]
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-exterior-vest-9300-
13110721

Complex Industrial - Zona Autostrazii A3 - PRELUARE CHIRIASI 1.600.000 €. 1

Exterior Vest, Cluj-Napoca - Vezi Harta

¢ Alexandru DAN
Real Estate Adviser
GOLD PARK Commercial
Real Estate

0770 ...

Vezi tot numarul

¢ imite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

o

4 Facebook

[ Raporteaza anunt

Q
Activeaza notificarile

z pentru a fila curent cu cele mai
Sup.propLaip-prop.:. |  TTaprop: noi anunturi imobiliare.

<> 6.808 mp (h Logistica

Activeaza Nno arlo

“Va propunem spre vanzare un Complex Industrial in zona Autostrazil A3, judetul Cluj.
Se vinde cu PRELUARE CHIRIASI
Suprafata totala a terenului este de 9,300 mp, pe care sunt dispuse 3 hale.

Cele 3 hale sunt desfasurate astfel:

Hala 1: este dispusa pe 3 nivele, P + E + Subpanta, avand o suprafata de 3,227 mp, cu un
teren de 4,329 mp, teren partial imprejmuit |la nord si sud cu gard de metal.
Hala a fost construita intre anii 2008-2011. pe fundatii izolate tip pahar, stalpi si grinzi
metalice, inchideri panouri tip sandwich, invelitoare din panouri tip sandwich si este
compusa dupa urmesaza:
La parter: hala, atelier, sala, sala vanzare. 2 birouri, depozit, depozit acte, centrala termica.
wvestiar, 2 grupuri sanitare, hol, casa scarii, hol si casa scarii, lift;
La etaj: hala. 2 vestiare, spalatorie, casa scarii. hol si casa scarii, lift:
La subpanta: sala de mese, bucatarie, magazie. birou, sala de asteptare, grup sanitar, baie,
wvestiar, 2 sas-uri. casa scaril, hol si casa scarii.
Constructia este echipata cu lift

Hala 2 are o suprafta construita desfasurata de 1.736 mp, terenul avand o suprafat de 1.978
mp. teren partial imprejmuit la nord, est si sud cu gard de metal.
Hala are un regim de inaltime P construit pe fundatii izolate tip pahar, stalpi si grinzi din
beton armat prefabricat, inchideri cu zidarie B.C.A, invelitoare din tabla tip lindab, compusa
din: 6 depozite, 1 atelier, 1birou, 1 birou manager, 2 vestiare, 1
baie, 1hol, 1 centrala termica.

Hala 3 are o suprafata construita desfasurata de 1,888 mp, terenul avand o suprafata de
2450 mp. teren imprejmuit si partial imprejmuit, la sud . vest si nord cu gard de metal.
Hala are un regim de inaltime P, construit pe pe fundatii izolate tip pahar, stalpi si grinzi din
beton armat prefabricat, inchideri panouri tip sandwich, imvelitoare din panouri tip sandwich
compusa din: 7 depozite, 1 birouw, 1zona de vanzare marfa, 1vestiar, 2 W.C., 2 holuri, 1T magazie,
1 centrala termica, 1terasa.

hai exista si un teren separata de 543 mp care este nelmprejmuit
Fiecare hala dispune de CF separat. la fel si terenul de 543 mp.

Spatiile beneficiaza de toate utilitatile:
Centrala pe lemne si rumegus
Chiller racire
Curent trifazic - 85 kw
Lift marfa 3T

Pagina 132/ 145



https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-exterior-vest-9300-13110721
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-exterior-vest-9300-13110721
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-iris-4500-217330777

Hala renovata-incinta CUG

Iris, Cluj-Napoca - Vezi Harta

Tip prop.:
[(h Logistica

Sup. prop ! mp. prop.:
<> 2.000 mp

Detalii spatiu comercial

ID anunt: X4DE140G9

Structura rezistenta:
Regim inaltime:

Clasa birouri:

2.100.000€

LiaVv
Expert mobiliar

ACTIV REAL ESTATE

ACTIV

Vezi tot numarul

@ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

o f © o

Facebook Messenger Copiazs

[J Raporteaza anunt

— 8

Activeaza notificarile
pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Activeaza Notificarile

Actualizatin: 24 lunie 2025
Beton Suprafatateren: 4500

P inaltime spatiu (m): 6
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-iris-2000-218130220

Sp. Industrial-Zona Iris-820 mp Hala+120 mp Birouri+Teren 2000 mp 1.480.000 €

Iris, Cluj-Napoca - Vezi Harta

Alexandru DAN
Real Estate Adviser
GOLD PARK Commercial
Real Estate

o Vezi tot numarul

€ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

@ f [~ ()

Faceboak Messengus Copiazs

[ Raporteaza anunt

Activeaza notificarile

; pentru a fila curent cu cele mai
Sup.prop/mp-prop:: | | “Tip prop.: noi anunturi imobiliare.

= Ehy fogistiet TR

[ e

Spatiu Industrial de vanzare in Cluj-Mapoca, zona Iris.

Hala are o suprafata de 820 mp (21/36) + 120 mp birouri, dispusi pe 2 nivele (60/nivel) + teren
(platforma betonata) de 2000 mp.

Hala are o inaltime intericara de 6 m la streasina si 7.5 m la coama si dispune de grup sanitar.
Exista posibilitatea de a mai construi o hala de cca. 600 mp. (Autorizatie in curs )

Este potrivita pentru activitati de depozitare sau productie.in apropierea mijloacelor de
transport in comun.

Detalii tehnice:

Incalzire pe Gaz cu aercterma pentru hala (17/18 grade)

Centrala proprie pentru birouri, incalzire pe gaz si amenajate cu parchet, retea de internet,
grup sanitar

lluminat natural atat in hala prin panouri transparente in acoperis, cat siin zona de birouri.

2 Usi sectionale 4 x & metri (fiecare cu acces pietonal)

Sapa elicopterozata quartz

Hala este la nivelul solului

Luminatoare

Pretul de vanzare este de 1.480.000 euro + TVA
Pretul este negociabil

Ai 0 idee de business si cauti un spatiu care se potriveste perfect? Suna acum!
GOLD PARE / Commercial Real Estate - dedicata exclusiv segmentului comercial, am ajuns sa
intelegem cele mai profunde nevoi ale clientilor si sa oferim cele mai bune locatii din piata

pentru fiecare business.

Pentru mai multe oferte asemanatoare, contacteaza-ne acum!
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-dambul-rotund-500-

253538381
Hala Frigorifica de 979 mp, cu 500 mp de teren in Baci, cu predare chiriasi 979.200 € -1va

Dambul Rotund, Cluj-Napoca - Vezi Hartd

e " Traian Hiruta
\_ )/ Salveaz3 Master Broker acreditat
\./ Master Broker acreastat

i Bling Imobiliare (PRO )

Vezi tot numérul

&1 Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© £ O o

Facebook

[) Raporteazs anunt

Activeaza notificarile
pentru afila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Sup. prop / mp. prop. Tip prop. Niv.

<> 979.2mp [l Logistica =3 Acti % Notificarile

Descriere spatiu comercial

Oportunitate de investitie
Va oferim spre vanzare o hala de aprox 1000 mp, cu 500 mp teren liber, complet renovata in Baciu, cu posibilitate de

preluare chiriasi.

Suprafatautila: 979,2 mp
Hala este compartimentala pe doua nivele: parter sisupanta (planseu intermediar plin )

La parter regasim:
Hol acces hala, spatii depozitare. spatii birouri, spatiu depozitare cu acces planseu intermediar si grupuri sanitare.

Pe planseul intermediar regasim: Hol acces, birouri, grup sanitar

Datari:

- Camera frigorifica dotata cu 7 aparate AC

- Centrala wrbosufianta cu aer cald, pe lemnea
- Doua rampi hidraulice pentru acces camion
- Porti automatizale

- Doua groupuri Sanitare

- Vestiare personal

- Camera tehnica

- Curent trifazic

- Lavanul izolal termic

- exleriorul este izolat

- platforma betonata acces TIR

Hala a fost complet renovata si modernizata din punct de vedere termic. electric si sanitar. Dispunde de finisaje moderne,
zolatii exterioare si hidroizolatie tavan.
Proprietatea se vinde cu posibilitatea de a prelua chiriasii.
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-dambul-rotund-
850mp-261095417

Spatiu cu 850 mp utili si 2500 mp teren! Pod rulant cu o capacitate de 1.500.000
12.5t. €

Dambul Rotund, Cluj-Napoca - Vezi Harta

BLITZ ROMANIA
BLITZ Wik 4.67{95 review-uri)

BLITZ

S\ ‘ﬁ-'

Vezi tot numarul

Trimite linkul unui prieten pe:

© f @

Facebook Messenger Copazs

@ B [ Raporteaza anunt

i i i |
: 1 4 w: Activeaza notificarile

pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:

<> 850mp (h Logistica Activeaza Notificarile

Descriere spatiu comercial

Se ofera spre vanzare spatiu pozitionat in zona Calea Baciului, constructie renovata integral
in anul 2010, cu o suprafata utila de 850 mp + 200 de mp spatii de birouri separate, vestiare,
grupuri sanitare si un show-room . Spatiul pentru birouri este superfinisat la standarde
calitative foarte inalte precum si cel pentru depozitare. Accesul cu TIR in hala se face prin 3
porti glisante de cca & -6 minaltime. Suprafata de teren este de 2500 mp, locurile de parcare
suntin numar de 18. Podul rulant este functional si sustine o greutate de 12,5 tone.
Codoferta/IDBLITZ: P97255
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-iris-2237mp-
265282223

Spatiu Industrial - Zona CUG - Birouri / 2237 mp 2.000.000€

Iris, Cluj-Napoca - Vezi Harta

Cosmin Marina

Commercial Adviser
GOLD PARK Commercial

Real Estate

Vezi tot numarul

Trimite linkul unui prieten pe:

O [ f | 'S @

Facebook Messangsr Copaza

[ Raporteaza anunt

( @
Activeaza notificarile

pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturiimobiliare.

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:
<> 2.237mp [h Logistica

Activeaza No arie

Descriere spatiu comercial

ID: CP2302127

Spatiu industrial de vanzare in Cluj-Mapoca, zona CUG.

Hala are o suprafata totala de 22378 mp. La parter se afla spatiu de depozitare + birouri in
suprafata totala utila de 19325 mp.

Exista o supanta cu spatii de birouri in suprafata de 305,23 mp.

Hala beneficiaza de toate utilitatile.
AccesTIR
Farcare
Utilitati

Pretul de vanzare este de 2.000.000 EURO + TWVA,

GOLD PARK / Commercial Real Estate - dedicata exclusiv segmentului comercial, am ajuns sa
intelegem cele mai profunde nevoi ale clientilor si sa oferim cele mal bune locatii din piata
pentru fiecare business.

Detalii spatiu comercial

1D anunt: XBOD1L0NI Actualizat in: 01 Decembrie 2025
Suprafata utila 2237mp Etaj: Parter
An constructie 2010 Suprafatateren: 2237
Regim inaltime P Inaltime spatiu (m) 7
Clasa birouri: B

Pagina 137/ 145


https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-iris-2237mp-265282223
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-iris-2237mp-265282223

NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-dambul-rotund-
1130mp-269840177

Hale in zona Calea Baciului

Dambul Rotund, Cluj-Napoca - Vezi Harta

1.260.000 €.1va

Ovidiu Motioc

Broker Asocat

MIX IMOBILIARE
0740 ... ...

Vezi tot numarul

Trimite linkul unui prieten pe:

© f © o

Facetook - Copaza

[ Raporteaza anunt

N
3 N

Activeaza notificarile
pentru a fi la curent cu cele mai
Sup. prop ! mp. prop:: Tip prop: noi anunturiimobiliare.

= B [y Logistica Activeaza Notificirile

Descriere spatiu comercial

Ansamblu cu 3 module de hala edificate pe un teremde 1850 mp.

Suprafata construita la sol este de 1025 mp |a care se adauga birouri la etaj.

Spatiile sunt in stare tehnica excelenta fiind autorizate 1SU.

Exista transformator propriu cu 270 Kw instalati si o centrala fotovoltaica de 205 kw.
Spatiile dispun de chiriasi, este posibila eliberarea acestora la cerere.

|D proprietate: P00
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-iris-2251mp-
262301145

De vanzare hala 1738mp, administrativ 514mp, teren total 4741mp 1.850.000 €

Iris, Cluj-Napoca - Vezi Harta

Arpad Farkas

Broker Owner

RE/MAX Infinity

e 0731... ...
Vezi tot numarul

Comision 0% cumparator == PR | =S e T Salveaza

Trimite linkul unui prieten pe:

© f ©

Facebook  Messenger Copazi

[J Raporteaza anunt
S
Activeaza notificarile

pentru a fi la curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Sup. prop / mp. prop.: Tip prop.:
S [ty Lopesch Activeazs Notificarile

Descriere spatiu comercial

Va propunem spre vanzare un imobil industrial unic compus din hala, zona administrativa
generoasa, platforma exterioara, pozitionat in zona industriala a orasului, cu acces rapid
inspre centura si spre zonele economice importante.

Suprafata halei este de 1737mp, suprafata totala administrativa este de aproximativ 514mp,
teren total 4741mp, din care aproximativ 2500mp este teren liber, necesar pentru zona de
manewra, locuri de parcare, depozitare temporara.

Zona administrativa se regaseste in doua zone distincte, aproximativ 375mp sunt in curs de
amenajare/finisare, este functionala in momentul de fata o suprafata de aproximativ 140mp.
din totalul de 50Bmp.

Hala dispune de trei porti de acces marfa. structuta halei permite realizarea a mai multor
porti de acces, inclusiv o grinda de rulare pod rulant este inclusa in structura de rezistenta a
halei.

Fiind intr-o zona industriala renumita, regasim toate utilitatile, recomandam hala atat pentru
activitate de depozitare cat si pentru activitate de productie. Spatiile administrative
generoase permit amenajarea unei sectii de productie complete.

Foarte important de retinut, in exteriorul halei regasim o platforma betonata atat de
necesara pentru parcare, manevra, depozitare exterioara.

Im ultimii ani in Cluj multe zone industriale au fost tranformate datorita reconversiei urbane in
destinatii rezidentiale. acest imobil este situat in zona cu destinatie industriala, dar in
acelasi timp foarte usor de accesat pentru personal sitransportatori.

Spatiille industriale in Cluj sunt interesante si din punct de vedere investiotional, acest tip de
hala, datorita structurii, permite o compartimentare rapida si usoara. rezultand module
pentru inchiriere rapida. Intotdeauna, spatille situate in interiorul orasului sunt foarte
cautate pentru pozitie, acces personal si investitia imobiliara pe termel mediu si lung.

Mr grupuri sanitare: 2

Suprafata construita: 1954 mp

Pret negociabil

Alte detalii zona - Amenajare strazi (Asfaltate); Mijloace de transport: lluminat stradal
Utilitati - Utilitati generale (Curent.Apa.Gﬂnalizare.Gaz)

Alte caracteristici - Acces (TIR)
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Estimarea ratei de capitalizare:
C1 - https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-dambul-
rotund-500-1147613

HALA MODERNA sau FRIGO - Zona Calea Baciului - Aproape de Autostrada 745.500 € . rva

% Proprictate represmntats echusty

Trimite linkul unui prieten pe:

f [~ ] ()

Activeazs notificirile
N e S pentrua fi & curent cu cele mal
e endii PP not anunturl Imobiiarg

Actrveazd Notificlrie

Descriere spatiu comercial
ID: CP931423

Cumnpara acum o hala MODERMA situata intr-o zona foarte accesibila din Cluj-Napoca- Zona Calea Baciului { Napolact- la
10 min. de Autostrada.
Posibilitate de a fi transformata in hala FRIGORIFICA! A fost demarat un proiect pentru panouri fotovoltaice.

Imobilul are o suprafata de aprox. 980 mp dispusi astfel (870 mp hala + 110 mp Birouri ) cu platforma betonata si parcare
privata.

Este localizata intr-un complex industrial, dispune de acces auto si TIR, iar in apropiere (la 3 minute) este localizata statia
de Autobuz (ideal pentru angajati).

DATE TEHNICE:

- Curent Trifazic, Apa, Canalizare,
-Aer conditionat

- Incélzire peleti

- Anti incendiu si fum

- Alarma

- 2 Porti industriale pentru camione
- Rampa electrica

-AccesTIR

Pretul de vanzare este de 745.000 EURO + TVA
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Mr grupuri Sanitare: 1

crstruita: 1200 mp

Nr incaperi: 1

Ate datalll 20na - Amenajane straz [Asfaltate); Mijloace de transport; Burminat stradal
Litilitati - Urilitati genecale (Curent, Curent trifazic, Apa, Canalizare, Gaz)

Alte caracteristicl - Aoces (TIR

pretvanzane: 745500
monedavanzare: EUR
pretvanzaremp: 760.71
monadavanzaremp: EUR

Disponibilitate proprietate- Iimediat
Citeste mail putin

[ 10 Parcarn |

Detalii spatiu comercial

10 anur: XB00140CM Actualizat in: 11 August 2025
Suprafata utila totala 980 mp Etal Parter
An constructie 2015  Suprafata teren 500
Ragim inattime P Inattime spatiu (m) &

C2 - https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-cluj-napoca-iris-2251mp-
262301145

De vanzare hala 1738mp, administrativ 514mp, teren total 4741mp 1.850.000 €

Comizion 0% cumpdritor

Arpad Farkas
ok D

RE VAKX Infinity | PRO

0731066104
Apcieasd soum

Trimite linkul unul prieten pe:

f L~ ] (<)

Activeard notificarile
pentru a fi la curent cu cele mal
nei anunturi mobikare.

SUp. prop | Mp. peog T prog

<> 225\mp ; Logistich Activears Notificarile
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NEOCONSULT VALUATION RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

Descriere spatiu comercial

\a propunem spre vanzare un imobil industrial unic compus din hala, zona administrativa generoasa, platforma
exterioara, pozitionat in zona industriala a orasului, cu acces rapid inspre centura si spre zonele economice impartante.
Suprafata halei este de 1737mp, suprafata totala administrativa este de aproximativ 514mp, teren total 4741mp, din care
aproximativ 2500mp este teren liber, necesar pentru zona de manevra, locuri de parcare, depozitare temporara.

Zona administrativa se regaseste in doua zone distincte, aproximativ 375mp sunt in curs de amenajare/finisare, este
functionalain momentul de fata o suprafata de aproximativ 140mp. din totalul de 508mp.

Hala dispune de trei porti de acces marfa, structuta halei permite realizarea a mai multor porti de acces, inclusiv o grinda
de rulare pod rulant este inclusa in structura de rezistenta a halei.

Fiind intr-o zona industriala renumita, regasim toate utilitatile, recomandam hala atat pentru activitate de depozitare cat
si pentru activitate de productie. Spatiile administrative generoase permit amenajarea unei sectii de productie complete.
Foarte important de retinut, in exteriorul halei regasim o platforma betonata atat de necesara pentru parcare, manevra,
depozitare exterioara.

In ultimii ani in Cluj multe zone industriale au fost tranformate datorita reconversiei urbane in destinatii rezidentiale,

acest imobil este situat in zona cu destinatie industriala, dar in acelasi timp foarte usor de accesat pentru personal si
transportatori.

Spatiile industriale in Cluj sunt interesante si din punct de vedere investiotional, acest tip de hala, datorita structurii,
permite o compartimentare rapida si usoara. rezultand module pentru inchiriere rapida. Intotdeauna, spatiile situate in
interiorul orasului sunt foarte cautate pentru pozitie, acces personal si investitiaimobiliara pe termel mediu si lung.

Nr grupuri sanitare: 2

Suprafata construita: 1954 mp

Pret negociabil

Alte detalii zona - Amenajare strazi (Asfaltate); Mijloace de transport; lluminat stradal
Utilitati - Utilitati generale (Curent,Apa,Canalizare,Gaz)

Alte caracteristici - Acces (TIR)

pretvanzare: 1850000
monedavanzare: EUR
pretvanzaremp: 824 05
monedavanzaremp: EUR

Parcare stradala

Detalii spatiu comercial

ID anunt: XA5G140BO Actualizatin: 08 lulie 2025
Suprafata utila totala: 225Tmp Etaj: Parter
Suprafata teren: 4741 Regiminaltime: P
inattime spatiu (m): 7.7

Vecinatati:

Spatii productie si depozitare
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C3 - https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-industrial-de-vanzare-3682-mp-bulevardul muncii-
IDD1K1? gl=1*10vdycq* gcl au*MTE1NDY2MDAxOS4xNzUyNjcewMDc2* ga*NTM5NjkOOTAOLE
3Mjg4OTMyOTL.* ga 1XTP46N9VR*czE3NTYxMjc1MTMkbzEwJGexJHQxNzU2MTI3NzUxJGozM

CRsMCRoMA

Spatiu industriol de vanzore - 3682 mp - Bulevordul Muncs

3313800€ o

£ Strada Fabrion e Zahar, ki, Chg-Napoes, S

Hald/depozit de vdnzare

Suprafata utila:
Destinatia proprietatii:
Stare:

Tip proprietate:

Tip vanzator:

Informatii suplimentare:

Cladire si materiale

Gard:

Utilitati si securitate

Media:

Toate Imaginfle (12)

A v, Blanca Bujor
.l HEIMAX Best Partrers
Q, osnmoass

3682 m®
fara informatii

fara informatii

agentie

fara informatii

fara informatii

& gaz
@) canalizare

(%) apé curentd
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Descriere
W& propunem spre vanzare un spatiu industrial situat pe Bulevardul Muncii.

Imobilul are o suprafata utila totala de 3682 mp si este desfasurat pe douad
niveluri (exista lift pentru marfa)

Corp B - Zona productiefhala (P+1E)

Parter: Spatiu depozitare sau productie, parcare, grupuri sanitare

Etaj 1: Spatiu depozitare sau productie, zona birourd, grupuri sanitare
Suprafata utila - Corp B: 3682 mp

Proprietatea beneficiazd de racorduri complete 1a utilitdti (apa, gaz, curent,
canalizare) ceea ce garanteaza functionarea neintrerupta a activitatilor
industriale si administrative.

Un aspect important de mentionat este faptul ca au fost incepute
demersurile pentru construirea unui nou pod, peste Somes, care urmeazad sa
lege strada Fabricii de Zahar de zona Bulevardul Muncii, facilitand astfel
accesul catre cartierul Marasti,

Exista posibilitatea de a se achizitiona separat si corpul de cladire A - Zona
administrativa [ birouri (P+2E) - 2790 mp

Pentru mai multe detalii si programarea unei vizionari, va rog sa ma
contactati!

Abordarea prin VENIT - ESTIMARE RATA DE CAPITALTZARE - industrial

Comparabila 1 nparabila 2

Comparabila 3

Localizare Cluj-Napoea, zona Calea Cluj-Napoea, zona CUG Cluj-Napoea, zona CUG
Baciului
Arie construita desfasurata (Acd) 1,127.00 m* 2.388.65 m* 42534530 m*
Arne utila inchiriabila (Au) 080.00 m* 225100 m* 3,682.00 m*
An FIF dadiri 2015 1980 1980
Pret de vanzare oferta (inclusiv teren in exces) 745,500 € 1,350,000 € 3,513,800 €
Marja de negociere 10%% 10 15%
Pret de vanzare ajustat cu marja de negociere (i iv teren in exces) 671,000 € 1,665,000 € 2,816,700 €
Suprafata teren in exces 0.00 m* T41.00 m* 0.00 m*
VWaloare de piata unitara teren in exces 00€/m° 200.0€/m* 00€/m?
Valoare de piata teren in exces 0€ 148,200 € 0€
Pret vanzare ajustat (fara teren in exces) 671000 € 1,516,800 € 2,816,700 €
Chirie Junara ok il 6.0 €/m* 5.5€/m® 6.0 €/m*
Chirie hanara 5,880 € 12,381 € 22092€
Wenitul Brut Potential (VEF) 70,560 € 148,566 € 265,104€
Grad de (Go) 05% 92% 92%:
WVenitul Brut Efectiv (VBE) 67,032 € 136,681 € 243,89 €
Rata de capitalizare afe ilor brute efe (e 10.0%: 9.0%: B.7%
Acigurare| Cost de Nou unitar B00.0 €/ m* B00.0 €/ m* B00.0 €/ m*
CIM inainte de depr. ext. Bll440€ 1461 € 1,159,006 € 2050€ 1,863,092 € 3354¢€
Prima de asigurace 0.18% 0.18% 0.18%
Impozit pe proprietate CINmtededep& ext. Bll440€ Bl14€ 1,159,006 € 11.390€ 1,865,092 € 18.6351€
Cota de impozitare 1.00% 1.00% 1.00%
Cheltuieli admir VBE : : 67,052 € §T0E 136,681 € 1367€ 243896 € 24398
Cota din VEE slocate ch. Admin. 1.00%: 1.00%: 1.00%
Inlocuini /reparatii capitale| Cost de Nou total : - : 001,600 € 1505 € 207T0,920€ s142€ 33BT4H0€ 6775€
Cota din Cost de Nou pt inlocuiri /rep. capit. 0.20% 0.20% 0.20%
Cheltuieli aferente proprietanului 12,049 € 18,949 € 31,198 €
Venitul Net Efectiv (VNE) 54083 € 17,732 € 212,697 €
Rata de capitalizare afe ilor nete din expl (c_VNE) B.2% 7.8% T.6%
7% 13.86% 12.79%
Minim B.7% T6%
Mazim 10.0% 8.2%
Medie 9.2% T9%
lediana 9.0%: 7.8%
Val ! ptc_VNE B.0%
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4.1.5 ANEXA NR. 3 - PREZENTAREA EVALUATORULUI
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