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In completarea documentelor publicate pe site-ul societatii in vederea Adunarii
generale a Actionaritor din 17/18.02.2026, cu referire la punctul 2 de pe ordinea de zi, va

informam ca:

- Evaluarea imobilelor proprietate a Remarul 16 Februarie SA a fost efectuata

de un evaluator acreditat ANEVAR si ASF, respectiv Neoconsult Valuation SRL.

- Conform propunerilor inaintate catre Adunarea Generala a Actionarilor
societatii, majorarea de capital social a subsidiarei Remarul Business Center SRL supusa
aprobarii AGA se va efectua concomitent cu incheierea unui contract de vzufruct intre
Remarul 16 Februarie SA (uzufructuar) si Remarul Business Center SRL (proprietar)
pentru o durata de 5 ani, Pentru claritate, in aceasta perioada de 5 ani Remarul 16

Februarie SA va avea folosinta gratuita a imobilelor aduse ca aport la capitalul social

- Valoarea evaluata a imobilelor este de 75.711.800 lei, iar valoarea evaluata
in care se tine seama de lipsa folosintei este de 55.850.100 lei (valoarea evaluata a lipsei

de folosinta pentru 5 ani = 19,861,700 lei). Anexam sinteza raportului de evaluare,



NEQCONSULT

TNREGISTRARE LA
EVALUATOR Nr. 5736 / 09.12.2025

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA DE TIP INDUSTRIAL
- Teren cu constructii

situatd in
400225 mun. Cluj-Napoca, Str. Tudor Vladimirescu, nr. 2-4, jud. Cluj

Proprietar : REMARUL 16 FEBRUARIE SA
Solicitant : REMARUL 16 FEBRUARIE SA
Destinatar : REMARUL 16 FEBRUARIE SA / Remarul Business Center

SRL
Evaluator : SC NEOCONSULT VALUATION SRL

membru corporativ ANEVAR

ZOCIETA ’4;"
*
NEOCOMIULY
uwkmm

- Becembrie 2025 -

Datele, mformaq e s\; it e zentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate Tn parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise; ? i rts I aco ljscris si prealabil al NEOCONSULT VALUATION, al destinatarului UNICREDIT BANK SA si al
soticitantul ARU-L 16 BEB QU RIE-SA:
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

NEOCONSULT VALUATION
SINTEZA EVALUAR!
Numele REMARUL 16 FEBRUARIE SA

clientului/solicitantutui

Utilizarea desemnat3i

Estimarea valorii de piata a proprietatii in scopul majorarii capitalului
social al Remarul Business Center SRL prin aport in natur3

Tipul valorii estimate

Luand in considerare scopul prezentei evaluari lidentificat la pct.
“Utilizarea desemnatd”], Tipul de valoare estimati il reprezinta valoarea
de piatd, a carei definitie, conform SEV 102 este urmatoarea: “suma
estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Data inspectiei

17.11.2025

Data evaluarii

18.11.2025

Tipul proprietdtii

industrial

Adresa proprietatii

mun. Cluj-Napoca, Str. Tudor Vladimirescu, nr. 2-4, jud. Cluj

Descriere conform CF [Proprietar(i), Numar (_:adas_tralltppo_, Numar Carte Funciara):

Regim de
indiime | {conf ’
1 CE/festimal « |- “CFfplan] -
Al 256548 _ 256548 Terenintravilan
Al 256548-C1 - Hala activitati auxlfiare P+Ep 4,806.00 E 5,455.69 ] 5,200.83
Al 350304 Teren intravilan 3,682
All 350304-C1 Depozit si birouri ~ P+Ep 1,065.00 1,192.76 | 106235
ALZ [ 350304 350304-C2 Corp administrativ P+E 171.00 322.44 264.74
Al3 350304-C3 Depozit P 131.00 131.00 113.91
Al4 350304-C4 Depozit oxigen P 188.00 188.00 108,30
Al 256503 Teren intravilan 14,574
ALl 256503-C1 Hala motor P+2E 9,281.00 10,064 9,690
Al2 756503 256503-C2 Sopron WIT P $37.00 937.00 502.00
Al3 256503-C3 Depozit lubrifianti P+E 199.00 398 355.92
AL4 256503-C4 Stand probe motoare S+P+Et 771.00 1,340 1,097.80
AlLS 256503-C5 fara acte [post trafo} P 78.00 78 67.83
Al 256546 Teren intravilan 11,507
All 256546-C1 Depozit P 312 312 293
AlZ 256546-C2 Magazie lacuri si vopsele P 253 253 221
Al.3 256545-C3 Hala demontare P+E 2,581 2,684 2,604
Al4 256546-C4 Casade pompe P 95 95 83
Al5 256546-C5 Rezerver P 62 62 54
Al 256546-C6 Decantor P 32 32 26
Al.7 | 256546 256546-C7 Rezervoare apa P 21 21 18
AlL8 256546-C8 Turn de racire P 93 93 81
AlS 256546-9 Cladire regulator gaz P 14 14 12
AL O 256546-C10 fara acte {transbordor) P 2,080 2,000 2,080
Al.1l 256546-C11 faraacte P 12 12 10
Al.12 256546-C12 fara acte p 25 25 22
AL13 256546-C13 fara acte P 12 12 10
Al.14 256546-C14 faraacte P 10 10 9
Al CL256618 - uad ¢ Terenintravilan Sl e],692 -
Al.11256618 ' 256618-C1 L - Hafavopsitorie TP 737.00 737.00 0| 44415 -
AL2f L 256618-C2 i) o Platf, Dep. cu pod rukant ) LR - 563.00 | .1563.00 1 :. 56300
Al 256693 256693 Terenintravilan 2,120
All 256693-C1 Transbordor P 1,789.00 [ 1,799.00 i 1,799.00
Al (AR 256704 Ce -~ Teren Intsavilan o : ‘4718 o
ALl 1} 256704 256704-C1 - | <= i Halapresa - 0 " P o] L,675.00 1,841.75 | 1,601.52
Al.2 ~256704-C2 : Anexe s platforme depozitare | P - 1,804.00 1,804.00 1,804.00
Al 284993 : - Terenintravilan . : 1,133 - -
ALT 284993 284993-C1 s Cantar focornotive - P . 268,00 268.00 - 230,10,
ALZ] 284993-C2 Alel si platforme depozitare P © 3100 31.00 -~ 31.00
Al 284994 - 284994 Teren intravilan ) ) 3,47
ALl 284994-C1 Doua adaposturi ALA p 38400 | 3800 1 33301
Al 350133 350133 Drumuri lindi CF, cai de acces 23,826
Total teran aferen proprietdth 69,799
Total suprafatd construcli|  20,504.00 f 33,254.49 ] 30,802.61
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NEGCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIFTATE DE TIP INDUSTRIAL

Lista actelor de
proprietate

Extrase de carte funciara/ relevee

Utilizarea actuala a Industrial
imobilului

Cea mai buna utilizare | Industrial
Utilizari alternative NU

Ocupantk:

Proprietar: EI ] Chirias: D | Libera: D

Pescrierea zonei si a
amplasamentului

Proprietatea evaluatd este amplasatd in zona garii din mun. Cluj-Napoca,
Str. Tudor Viadimirescu, nr. 2-4, jud. Cluj.

- vecindtdti imediate: proprietati de tip industrial, magazinul Dedeman,
sina de cale feraté;

- zona mixta - industrial / comercial3.

Amplasamentul evaluat este format din mai multe cladiri cu utilizare
industriald si se regdseste in incinta unei platformei industriale mai mari,
la care accesul se realizeaza din drum public,in imediata vecinitate a grii
Cluj-Napoca si drumului E81.

Descrierea amplasamentului:

Proprietatea evaluate este formatd din parcele de teren construite cu
cladiri de tip industrial, cladiri depozite si anexe administrative, drumuri
de acces, linii CF, insumand in total o suprafats de teren de 69.799 mp si o
suprafata construitd desfisuratd de 33.254,49 mp. Constructiile sunt
amplasate In cadrul unei platforme industriale mai mari cu acces la calea
ferata.

Amplasamentul este plan si are forme nereqgulate, terenurile aferente
fiind amenajate cu platforme betonate, alei si spatii verzi. Terenurile nu
sunt imprejmuite, acestea fac parte dintr-o platformd industriald mai
mare, aceasta fiind Tmprejmuitd in totalitate, iar accesul in incintd este
pazit si se realizeazd pe poartd metalica.

Amplasamentul este racordat la toate utilitdtile necesare unei bune
functiondri: apa, canalizare, energie etectrici si gaz metan de la retelele
locale.

Accesul la platforma industriald din cadrul careia fac parte si proprietatite
subiect se realizeazad pe drum public, amenajat, asfaltat, cu o banda pe
sensul de mers, 1a aprox. 50 m pe drumul ce coboar3 de pe podul Garii.

Anut construirii lanul
PIF) / renovarii /[
consolidarii ultericare

Aprox. 1950 - 1970

Tip constructiv
[structura)

Constructiile au fundatii din beton armat, structuri din beton, plansee
beton, inchideri perimetrale din cardmid3, pereti de compartimentare din
cardmida, iar acoperisurile sunt de tip terasj la cladirile administrative si
chesoane beton la hale cu invelitori diverse.

Descriere constructii:

Descrierea constructivd este prezentatd detaliat in cadrul raportului, la
capitolul descrierea constructiilor.,

Necesar de investit:

A se vedea capitolul: Descrierea constructiilor

Descriere teren Deschidere - front Da - drum amenajat incinta
industriald
Accesul catre | Tip drum de acces || Public
proprietate: || Privat [cota indivizal
X | Servitute
Nu are acces reglementat
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NEOCONSULT VALUATION

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE DE TIP INDUSTRIAL

[ Jattete

Utilitati edititare

Tip retele / instalatii

Distanta

imobilul evaluat

existente in zona sau Electrice X Pe proprietate
pe proprietate. Incalzire X Pe proprietate
St’;;ftaarga fata de Alimentare cu apa X Pe proprietate
' Alimentare cu gaz metan X Pe proprietate
Canalizare X Pe proprietate

Concluzie privind | Aspect bun, utilitati complete.

Cladirile nu sunt incluse in lista constructiitor ce prezintd risc major la

actiuni de natura seismica,

Starea tehnicd generald constatatd vizual cu ocazia inspectiei este buna.

Abordari in evaluare:

Abordare prin venit
Abordare prin cost

VALOAREA DE PIATA
RECOMANDATA - prin
venit

(valoare fard TVA)

EUR

LEI

14.891.000

75.711.800

Curs de schimb valutar
la data evaluarii
[lei/EUR - curs BNR)

5,0844

La solicitarea clientului, am estimat valoarea de piata a lipsei dreptului de folosintd asupra
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Evaluator:

Marius Sufana
Evaluator autorizat ANEYY

Krisztian Halmagyi
Evaluator autorizat AMEV‘ "
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